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RESUMEN

La investigacion tiene como objetivo principal: Analizar si existe contradiccion
entre la Prescripcion adquisitiva extraordinaria (Art. 950) del Cadigo Civil y el delito de
Usurpacion (Art. 202°, Inc. 4). El enfoque de la investigacion es cualitativo, el disefio es
no experimental, de tipo dogmatico juridico, dialéctico, interpretativo. Las técnicas que
se utilizaron fueron: el andlisis de contenido, analisis de documentos y los instrumentos:
fichas de estudio, fichas de analisis bibliograficos, fichas de resumen de contenido o
textuales, fichas de contrastacion bibliografica y fichas de contradiccién dialéctica. Los
resultados son: el tipo civil (Art. 950) faculta a las personas poder ingresar libremente a
un inmueble y tomar posesion durante diez afios de manera pacifica, continua y publica
sin ostentar un justo titulo. Ahora bien, en el tipo penal (Art. 202, inc.4), se infiere que
cualquier persona que ingrese a un bien inmueble de manera ilegitima, es decir sin poseer
justo titulo que avale su accionar, de manera clandestina, mediante actos ocultos no
publicos, estara cometiendo el ilicito penal de usurpacién. Por tanto, se concluye que no
existe una contradiccién normativa entre los articulos Art. 202°: Usurpacion, Inc. 4 del
Caodigo Penal y el Art. 950: Prescripcion adquisitiva extraordinaria del Cédigo Civil,
puesto que, para la configuracion de la prescripcion adquisitiva extraordinaria el
usucapiente debe realizar la posesion de manera publica, no de manera clandestina. De
realizar actos ocultos, se estara cometiendo el delito de usurpacion, en su modalidad del
inciso 4. Ademas, también se concluye que el articulo 950 del Codigo Civil, necesita una
modificacion, en complementariedad con el articulo 202, inciso 4, delito de Usurpacion,
con el propdsito de aumentar la seguridad juridica de los derechos del propietario no
poseedor, facilitar la administracion de justicia y contribuir a la lucha contra el crimen
organizado de los invasores de bienes inmuebles.

Palabras Clave: Usurpacion, Prescripcion, Adquisitiva, Extraordinaria, Contradiccion.
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ABSTRACT

The main objective of the investigation was to: Analyze whether there is a
contradiction between the Extraordinary Acquisitive Prescription (Art. 950) of the Civil
Code and the crime of Usurpation (Art. 202, Inc. 4). The research approach is qualitative,
the design is non-experimental, of a legal, dialectical, interpretive dogmatic type. The
techniques used were: content analysis, document analysis and instruments: study sheets,
bibliographic analysis sheets, content or textual summary sheets, bibliographic contrast
sheets and dialectical contradiction sheets. The results are: the civil type (Art. 950)
empowers people to freely enter a property and take possession for ten years in a peaceful,
continuous and public manner without holding a just title. However, in the criminal type
(Art. 202, sub.4), it is inferred that any person who enters a property illegitimately, that
IS, without having a just title that guarantees their actions, clandestinely, through hidden
acts not public, you will be committing the illegal crime of usurpation. Therefore, it is
concluded that there is no normative contradiction between articles Art. 202: Usurpation,
Inc. 4 of the Penal Code and Art. 950: Extraordinary acquisitive prescription of the Civil
Code, since, for the configuration of the acquisitive prescription extraordinary, the
usucapient must carry out the possession publicly, not clandestinely. If hidden acts are
carried out, the crime of usurpation will be committed, in the modality of subsection 4.
In addition, it is also concluded that article 950 of the Civil Code needs a modification,
in complementarity with article 202, subsection 4, crime of Usurpation , with the purpose
of increasing the legal certainty of the rights of the non-possessing owner, facilitating the
administration of justice and contributing to the fight against organized crime of real

estate invaders.

Keywords: Usurpation, Prescription, Acquisitive, Extraordinary, Contradiction.
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CAPITULO |
INTRODUCCION

Las sanciones penales tienen una razon de ser, esto es, han sido creadas para
cumplir ciertos fines, los mismos que muchas veces son dejados de lado a la hora de
tipificar y sancionar las conductas delictivas. La funcion de la pena mas alla de su
conceptualizacion, cumple la funcion de prevencion general, pues tiene que ver con
regular la convivencia en la sociedad, el funcionamiento social, la norma que lo permite,
asi analizamos el caso del delito de “Usurpacion”, que se trata de la accion y efecto de

usurpar (apoderarse de una propiedad o de un derecho ajeno).

También se analiza “La Usucapion o Prescripcion Adquisitiva de Dominio”. Esta
institucion juridica sirve para que el propietario pruebe o acredite su derecho de
propiedad, ya que su inexistencia conllevaria una imposibilidad de acreditar el derecho
de la propiedad adquirido con el tiempo transcurrido y demas requisitos de ley. Ademas,
la Usucapion o Prescripcion Adquisitiva se puede definir como la adquisicion de dominio
u otro derecho real poseible por la posesion continuada del mismo durante el tiempo y
con las condiciones que fija la ley. Nuestro Cadigo Civil, en el articulo 950°, en torno a
la Prescripcion Adquisitiva de Dominio, ha precisado: “la propiedad inmueble se adquiere
por prescripcion mediante la posesion continua, pacifica y publica como propietario

durante diez afos. Se adquiere a los cinco afios cuando medie justo titulo y buena fe”.

En cuanto al desarrollo de la tesis, se encuentra dividido en cinco capitulos:
Introduccidn; Revision de Literatura; Materiales y Métodos; Resultados y Discusion;
finalmente conclusiones y recomendaciones, acompafiada de una amplia bibliografia, la

misma que sustenta el desarrollo de la presente investigacion.

12
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1.1. DESCRIPCION DE LA REALIDAD PROBLEMATICA

El articulo 950 del Codigo Civil, regula la Prescripcion adquisitiva de dominio,
que sefiala: Requisitos de la usucapion del bien inmueble. La propiedad inmueble se
adquiere por prescripcion mediante la posesion continua, pacifica y pablica como
propietario durante diez afios. Este tipo civil faculta a las personas poder ingresar
libremente a un inmueble y tomar posesion durante diez (10) afios de manera pacifica
continua y publica sin ostentar un justo titulo o titulo legitimo. Ahora, en el articulo 202
(inc.4), delito de Usurpacion del Codigo Penal, se afirma: Serd reprimido con pena
privativa de libertad no menor de dos ni mayor de cinco afios: El que, ilegitimamente,
ingresa a un inmueble, mediante actos ocultos, en ausencia del poseedor o con
precauciones para asegurarse el desconocimiento de quienes tengan derecho a oponerse.
De lo sefialado por el tipo penal se infiere razonablemente y siguiendo las reglas de la
I6gica, que cualquier persona que ingrese a un bien inmueble de manera ilegitima, es decir
sin poseer justo titulo que avale su accionar, estara cometiendo el ilicito penal de

Usurpacion.

De lo expuesto, se desprende una posible antinomia o contradiccién normativa,
descrita como lo opuesto a la coherencia en el mundo factico; definida como situacién en
las que dos 0 méas normas que tienen similar objeto prescriben soluciones incompatibles
entre si, de forma tal que el cumplimiento o aplicacion de una de ellas implica la violacion
de la otra, ya que la aplicacion simultdnea de ambas normas resulta imposible.
Enmarcando en palabras sucintas al meollo de la investigacion, el tipo civil (art. 950)
prescripcién adquisitiva de dominio nos permite y faculta a ingresar sin poseer justo titulo
a un bien inmueble de manera pacifica, publicay continua; sin embargo, el tipo penal 202
(inc. 4) delito de usurpacién, penaliza dicho ingreso ilegitimo a un bien inmueble. En

apariencia la contradiccion parece salir a superficie, empero, esta investigacion se

13
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realizara justamente para profundizar en el tema, a través de la revision y el analisis de
los estudios doctrinarios nacionales y comparados, de la jurisprudencia nacional y demés
fuentes del derecho. Este conflicto epistémico de caracter normativo juridico es lo que

nos lleva a plantear las preguntas siguientes.
1.2. DELIMITACION DEL PROBLEMA

En la presente investigacion se determinara si existe 0 no una contradiccion o
antinomia entre el articulo 950° Prescripcidn adquisitiva extraordinaria del Cédigo Civil
y el articulo 202°. Inc. 4 Usurpacion del Codigo Penal, dos normas pertenecientes a
nuestro ordenamiento juridico, el primero en el ambito civil y el segundo en el &mbito

penal.
1.2.1. Problema general

¢Existe contradiccion entre la Prescripcion adquisitiva extraordinaria (Art. 950)

del Cadigo Civil y el delito de Usurpacion (Art. 202°, Inc. 4) del Codigo Penal?

1.2.2. Problemas especificos

a) ¢En qué consiste la Prescripcion adquisitiva extraordinaria (Art. 950) del
Cadigo Civil?

b) ¢En qué consiste el delito de Usurpacion (Art. 202°, Inc. 4) del Cédigo Penal?

1.3. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

1.3.1. Objetivo general
Analizar si existe contradiccion entre la Prescripcion adquisitiva
extraordinaria (Art. 950) del Cdodigo Civil y el delito de Usurpacion (Art.
202°, Inc. 4).

1.3.2. Objetivos especificos

a) Analizar la Prescripcion adquisitiva extraordinaria (Art. 950) del Codigo Civil.

14
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b) Analizar el delito de Usurpacion (Art. 202°, Inc. 4) del Cédigo Penal.
1.4. JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

La investigacion se enfoca en analizar los articulos 202°, Inc. 4, Usurpacion del
Caodigo Penal y el articulo 950°, Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria del Codigo
Civil, debido a que se tiene sospechas fundadas y objetivas que estos dispositivos
normativos constituyen una antinomia juridica, una contradiccién normativa. La razén de
ser de la investigacion es determinar si la contradiccion existe o no, puesto que de existir
tendriamos un conflicto normativo que tiene que ser resuelto por las autoridades
competentes lo mas antes posible, pues, las antinomias crean un conflicto no solo juridico

sino también social.
1.4.1. Justificacién teorica

Esta investigacion se realiza con el propdsito de aportar al conocimiento existente
sobre la doctrina en materia civil (prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria) y
penal (delito de usurpacion) y una posible contradiccion; cuyos resultados podran
sistematizarse en una propuesta 0 sugerencia normativa, para ser incorporado como

conocimiento a las ciencias juridicas.
1.4.2. Justificacion préactica

La investigacion se realiza porque existe la necesidad de conocer si existe 0 no la
contradiccion entre la regulacion en el Codigo Civil de la Prescripcion Adquisitiva de
Dominio Extraordinaria (art. 950) y el Cadigo Penal, delito de Usurpacién (art. 202 inc.
4), pues, de existir tendriamos un conflicto normativo que tiene que ser resuelto por las
autoridades competentes lo mas antes posible, ya que, las antinomias crean un conflicto

no solo juridico sino también social.
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1.4.3. Justificacion metodologica

El anélisis y determinacion de la contradiccion entre la regulacion en el Codigo
Civil de la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria (art. 950) y el Cédigo Penal, delito de
Usurpacion (art. 202 inc. 4), se logrard mediante el uso de técnicas e instrumentos que
siguen el método cientifico; una vez que sean demostradas su validez y confiabilidad,

podran ser utilizados en otros trabajos de investigacion similares.

16
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CAPITULO II
REVISION DE LITERATURA

2.1. ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION
2.1.1. A Nivel Nacional

Rodriguez (2020), en su tesis titulada: “Eficacia del delito de usurpacion
clandestina de terrenos eriazos del estado peruano a partir de la vigencia de la ley 30076,
para optar el grado académico de maestro en derecho en mencidn de ciencias penales, por
la Universidad Nacional Federico Villarreal, tuvo como objetivo general analizar la
eficacia del delito de usurpacion clandestina de terrenos eriazos a partir de la vigencia de
la Ley 30076, tomando en cuenta la sancion que aplica la legislacion penal peruana, cuyas
conclusiones son las siguientes: En principio, se pudo constatar que actualmente el delito
de usurpacion en el Perd, constituye un problema politico-social, que exige al propio
Estado la necesidad de implementar medidas urgentes para disminuir la comision del
delito, a fin que los operadores de justicia actlen eficazmente contra el delito de
usurpacion, a la fecha los poseedores y propietarios de inmuebles vienen siendo
atropellados por parte de personas inescrupulosas que aprovechan esta ausencia para
cometer este tipo de hechos ilicitos. También se concluye que en las diversas modalidades
de usurpacion se requiere que el usurpador tenga como posesion el bien, conducta penal
gue es sancionada, la legislacién deberia ser mas rigurosa, puesto que el invasor sigue
cometiendo dicho delito, realizando asi traficos de tierras perjudicando a los verdaderos
propietarios, ya que su finalidad es tener un lugar donde vivir, por lo tanto, estas personas

invaden ilegalmente los terrenos pablicos y privados.

Fachin (2019), en su tesis titulada: “Causas que determinan las invasiones de
terrenos, su vinculo con los frentes sociales, politicos y el delito de usurpacion en la
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localidad de Yurimaguas”, para optar el grado académico de maestro en derecho penal y
procesal penal, por la Universidad César Vallejo, tuvo como objetivo general determinar
las causas que originan la invasion de terrenos; asi como su vinculacion con los frentes
sociales y politicos en la configuracion del delito de usurpacion en la localidad de
Yurimaguas, cuyas conclusiones son las siguientes: Mediante la investigacion la causa
principal de la usurpacion es la necesidad de tener un lugar donde vivir y tener un vinculo
de intereses entre las autoridades y los pobladores involucrados en las invasiones,
asimismo, los dirigentes atentan sus aspiraciones politicas de ser elegidos dandoles el
apoyo sin importar su contribucion en el delito de usurpacion. El factor lucrativo es que
los invasores lo ven como un negocio que forja ganancias econdmicas; sin embargo,
afecta a los propietarios, las autoridades deben planificar la concientizacion y la

prevencion social a los pobladores para impedir enfrenamientos y conflictos.

Diaz (2019), en su tesis titulada: “El delito de usurpacion y su afectacion al
derecho de posesion en las invasiones en el distrito de Tarapoto, afio 2018, para optar el
titulo profesional de abogado, por la Universidad Nacional de San Martin-Tarapoto, tuvo
como objetivo general determinar la incidencia del delito de usurpacion en el derecho a
la posesion en las invasiones en el distrito de Tarapoto, afio 2018, cuyas conclusiones son
las siguientes: Existe incidencia negativa de la usurpacién en el derecho a la posesion,
toda vez que, el tiempo en que se mantienen despojados o perturbados de la posesion es
excesivamente prolongado que puede durar desde meses hasta afios, si se tiene en cuenta
el tiempo trascurrido desde el momento en que son invadidos, mas el tiempo que dura el
proceso penal siempre que no se haya otorgado el desalojo preventivo, a ello, hay que
sumarle el tiempo que dura un languido y prolongado proceso civil (en los casos gque se
obtenga sentencia absolutoria). Segundo, la afectacion al derecho de posesion es

originada por las invasiones con una presencia del 100%.
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Garcilaso de la Vega Rosado (2019), en su tesis titulada: “Las consecuencias
juridicas del delito de usurpacién de inmuebles en el distrito judicial de Ventanilla, 20187,
para optar el grado de maestro en derecho penal y procesal penal, por la Universidad
César Vallejo, tuvo como objetivo general analizar las consecuencias juridicas del delito
de usurpacion ilegitima en el distrito judicial de Ventanilla, 2018, en sus conclusiones
sefiala: Que se pudo demostrar que los operadores juridicos no coinciden en algunos
aspectos que sefialan la normatividad vigente, en primer lugar, la constitucion politica en
su articulo 70 protege la propiedad, y por consiguiente la posesion es un derecho inherente
de la misma; pero, el Cédigo Penal estipula en el literal 4 del articulo 202, que quien
posee ilegitimamente es considerado usurpador. Ademas de ello el Cddigo Civil ampara
la posesion, conforme a su articulo 920, derivandose de ello la legitimidad del poseedor
y por consiguiente le brinda la facultad de uso y disfrute. En cuanto a la posesion ilegitima
determinada en el inciso 4, para los operadores en su opinion personal manifiestan que
puede ser legitima con la prescripcion. En ese sentido cabe precisar que ningln

entrevistado reconoce a la posesion como un acto de usurpacion.

Cuya (2018), en su tesis de titulada: “Criterios del juez en la aplicacion del
numeral 4, articulo 202 del delito de usurpacion distrito judicial Lima Este 2018 para
optar el grado de maestro en derecho penal y procesal penal, por la Universidad César
Vallejo, tuvo como objetivo general describir los criterios del Juez en la aplicacion del
numeral 4 del articulo 202 del delito de usurpacion distrito judicial Lima Este 2018. Llega
a las siguientes conclusiones: Primero, se concluye que los criterios del Juez en la
aplicacion del numeral 4 del articulo 202, sobre esta modalidad de usurpacion, sefialan
que estos hechos estipulados en el presente numeral son muy subjetivos para probar los
actos comisivos, por lo que la via penal no es la idonea. Sin embargo, se considera que

los criterios del juez son aquellos juicios de discernimiento, de razonamiento e
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interpretacion juridica, en base a la valoracion de la prueba, el conocimiento, la sana
critica y la méxima de la experiencia que fundamentan su decision. Segundo, los jueces
penales del distrito judicial de Lima Este, concluyen que los actos ocultos es cuando el
agente de manera subrepticia ingresa al inmueble con el fin de evitar ser descubierto por
el agraviado, a través del uso de actos aparentes para permanecer en secreto en la
posesion, con el fin de evitar ser descubierto por el poseedor legitimo. A su vez sefialan
que el ingreso con precauciones y desconocimiento de la victima, en su mayoria de veces
se realiza mediante la presentacion de constancias de posesion, mediante contratos
simulados para ingresar al inmueble, o actas de conciliacion. Tercero, en referencia a la
ausencia del poseedor se concluye que este supuesto se da cuando el poseedor se ausenta
de su inmueble de manera temporal, es decir el sujeto pasivo debe ejercer de alguna
manera la posesion del inmueble. Mostrando las cualidades de una posesion publica,
pacifica y continua, el dominio de la posesion se acredita mediante un titulo que les
otorgue la posesion, la tenencia o la propiedad. Estos pueden ser contratos, documentos
administrativos o judiciales. Cuarto, finalmente del tema investigado se concluye que los
unicos que tienen derecho a oponerse seran aquellas personas que tengan una posesion
legitima, tengan un derecho real sobre el bien, siendo el plazo para ejercitar su derecho

de accion se inicia desde que el agente ingresa al inmueble.

Ataucusi (2018), en su tesis titulada “El animus domini como presupuesto de la
prescripcion adquisitiva de dominio en el distrito de Los Olivos 20177, para optar el titulo
de abogado, por la Universidad César Vallejo, con el objetivo de determinar la valoracién
del animus domini como presupuesto de la prescripcion adquisitiva de dominio,
concluyendo que el animus domini en las demandas de prescripcion adquisitiva de
dominio son valoradas como un requisito subjetivo mas no como medio objetivo,

entendiéndose que los magistrados pueden o no tomar en cuenta, ya que su regulacion no
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se encuentra legislada dentro del Art. 950° del Cdodigo Civil; sin embargo, han existido
casaciones que valorany a la vez no el presupuesto subjetivo "animus domini" como parte
inexcusable para la prescripcién adquisitiva del bien, por tanto la jurisprudencia queda a
criterio y percepcion de los magistrados, ya que su caracter no es vinculante, cuando atrae

como consecuencia la confusion en la motivacion de sentencias.

Chévez (2017), en su tesis titulada: “Prescripcion adquisitiva de bienes muebles e
inmuebles y calificacion de la demanda en los juzgados civiles de la ciudad de Huaraz
periodo 2013-2014”, para optar el grado de maestro en derecho mencion en derecho
procesal y administracion de justicia, por la Universidad Nacional Santiago Antinez de
Mayolo, cuyo objetivo es determinar los criterios juridicos, normativos en que se basan
los juzgados mixtos en la calificacion de la demanda de prescripcion adquisitiva de bienes
muebles e inmuebles en la ciudad de Huaraz, se concluyd que los principios que
predominan en la inaccién son las faltas de capacitaciones y los errores interpretativos de
las normativas tanto del Cddigo Civil, como el Cddigo Procesal Civil, en cuanto a la
prescripcion adquisitiva de dominio para algunos de los intelectuales debe de estar
obligatoriamente registrados el inmueble, para que la demanda se declare procedente,
asimismo es cierto pensar que la pluralidad de los jueces adapta e interpretan en forma
cabal la norma sustancial del Art. 950 del Codigo Civil; pero hay un porcentaje menor
muy significativo en que los jueces realizan una errénea interpretacion y también

calificacion de la norma sustantiva cuando declaran la demanda de plano improcedente.

Valverde (2017), realizé una investigacion referente a la “Idoneidad de los medios
probatorios en proceso de prescripcion adquisitiva de dominio en el juzgado civil
transitoria de la ciudad de Huanuco, 2015-2016, tesis para optar el titulo de abogado en
la Universidad de Huanuco, el objetivo es definir el influjo de la capacidad de los medios
probatorios en los procesos de la prescripcidn adquisitiva de dominio en el juzgado civil
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transitorio, la conclusién es que en los procesos de la prescripcion adquisitiva de dominio
que se han llevado por la via civil en el proceso abreviado en relacion a los medios
probatorios fueron la inspeccion judicial, como también las pericias, lo cual trata de
demostrar que el usucapiente tiene la posesién como duefio, seguido la posesion continua,
pacifica y publica. El 60% de las sentencias son infundados y solo el 40% se declara
fundadas y recién pasan a ser propietarios del bien inmueble cambiando su condicién de
posesionario a propietario. Asimismo, en los procesos de prescripcion, en la demanda no

se presentan medios probatorios idoneos que acrediten cabalmente su posesion del sujeto.

Pozo (2016), en su tesis titulada “La posesion de mala fe un elemento normativo
a excluir en la determinacién del bien juridico tutelado en el delito de usurpacion” para
optar el grado de maestro en derecho mencién en derecho penal y ciencias criminoldgicas,
por la Universidad de Trujillo, como objetivo establecer los fundamentos para la
exclusion del poseedor ilegitimo de mala fe como sujeto pasivo del delito de usurpacion,
de acuerdo a los resultados obtenidos se sefiald de la entrevista que el 100% de los
magistrados del Santa manifestaron que la exclusién de un posesionario de mala fe como
sujetos pasivos del delito de usurpacién reduciria las incidencias delictivas para el caso
de las apropiaciones inmobiliarias clandestinas, limitandolos acceder a los plazos para las
prescripciones de inmuebles. Se concluy6 que la posesion ilegitima de mala fe debe ser
excluida como sujeto pasivo de delito de usurpacion a fin de que se reduzca los niveles

de actos delictuoso contra el patrimonio del poseedor.

Espinoza (2014), con el titulo: “El delito de Usurpacion Clandestina de Inmuebles
en el Per”, para obtener el titulo profesional de abogado, por la Universidad Nacional de
Trujillo, como objetivo determinar cuales son los principios rectores del Derecho Penal
que se vulneran con la incorporacién del supuesto de usurpacion clandestina de inmuebles
en el Per(, en sus conclusiones sefiala: La adicion de la Usurpacion Clandestina en el Per(
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(segun la descripcion prevista en el articulo 202° inciso 4 vulnera el principio de
proteccion de bienes juridicos “lesividad”.), al no suponer una proteccion concreta del
derecho de posesidn, sino de un supuesto vago y genérico proveniente de un derecho que
no se encuentre en ejercicio ( Propietario no poseedor). También, indica que la
incorporacion de la Usurpacion Clandestina en el Pert (segun la descripcion tipico
prevista en el articulo 202° inciso 4 vulnera el principio de minima intervencion que atafie
al derecho penal, al sancionar el legislador, un supuesto/ilicito de afectacion al derecho),
que en la via civil ya se encuentra proteccién a través de los interdictos y acciones

posesorias.

Mosquera (2013), en su articulo titulada: “La prescripcion adquisitiva de dominio
notarial en el derecho peruano”. Llegd a los siguientes planteamientos: primero, de
acuerdo con el articulo 21 de la Ley N° 27157: La prescripcion adquisitiva es declarada
notarialmente, a solicitud del interesado y para ello se debe seguir el mismo proceso a
que se refiere el articulo 504 y siguiente del Cadigo Procesal Civil, en lo que sea aplicable.
Asimismo, procede tramitar notarialmente la prescripcion adquisitiva de dominio, cuando
el interesado acredita posesion continua, pacifica y publica del inmueble por mas de diez
(10) afos, esté o no registrado el predio; segundo, Procede cumplidos los diez afios,
independientemente de los requisitos de la prescripcion corta o larga. En ocasiones se ha
sefialado a nivel notarial que, si el predio no esta inmatriculado, la via idonea para la
regularizacion es la formacion de titulos supletorios, y cuando si lo esté es la prescripcion
adquisitiva. Sin embargo, la Ley N° 27157 sefiala que se puede tramitar la prescripcion
adquisitiva de dominio de un predio esté inmatriculado o no; y tercero la usucapion en
sede notarial es un trdmite expeditivo, por tal motivo mucho de los operadores
inmobiliarios ven en ella una herramienta muy Gtil. El tiempo ahorrado en su tramite es

una de las mayores ventajas que ofrece esta forma de prescripcién adquisitiva de dominio,
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notarial; pudiendo acudirse a ella siempre que no existiese fuente de conflictos en cuanto
a derechos involucrados y se cuente sobre todo con una serie de documentos de corte

técnico-formal para acreditar la posesion animus domini del sujeto.
2.1.2. A Nivel Internacional

Vela (2017). en su tesis titulada “La problematica del delito de usurpacion en
zonas rurales” para optar el titulo profesional de abogado, por la Universidad Empresarial
Siglo XXI-Argentina, el objetivo principal de la presente investigacion es asentir que el
agente fiscal cuente con las herramientas procesales en miras a poder restituir
rapidamente el bien inmueble usurpado en zonas rurales. Se concluye que cuando
hablamos de usurpacion de un inmueble se encarga de proteger la posesion del
propietario, la tenencia y la cuasi posesion. Asimismo, queda destituido del amparo de
este delito, aquellos que tienen un titulo legal, pero no tiene derecho de posesion o

tenencia.

Jiménez (2017), en su tesis titulada “Usurpacion pacifica de bienes inmuebles”,
para obtener el grado de doctor, por la Universidad Complutense de Madrid, quien
respecto al bien juridico protegido en el delito de usurpacion pacifica de inmuebles
concluye: Esta concepcion del bien juridico protegido como patrimonio inmobiliario, es
mas amplia que la de aquellos que sostienen que el bien juridico es la posesion continua,
permanente y estable en el tiempo, derivada del derecho de propiedad (en definitiva la
propiedad); o la posesion real de goce y disfrute efectivo socialmente manifestada (la
posesion). Con la accion de ocupar 0 mantenerse contra la voluntad de su titular en un
bien inmueble, vivienda o edificio ajenos, se produce un ataque a la seguridad del trafico
inmobiliario. Precisamente lo que pretende el legislador al sancionar tal conducta en el

articulo 245.2 CP (aunque no concurra violencia ni intimidacion) es, ademas de proteger
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el patrimonio inmobiliario y el orden puablico, salvaguardar la funcion legitimadora de la

posesion, protegiendo los efectos beneficiosos de la misma.

Rodriguez (2016), en su tesis titulada “La prueba del animus domini en el proceso
de usucapion” para optar el titulo de abogado, por la Universidad Empresarial Siglo XXI-
Argentina, cuyo objetivo general es: Analizar el valor juridico de la prueba del animus
domini dentro del proceso de usucapién, se concluye que: Es posible afirmar que la
prueba del animus domini debe ser valorada en su conjunto por la sentencia a fin de
dilucidar la intencidn del usucapiente,, lo que resulta de fundamental importancia para las
resultas del proceso, pudiendo a estos fines dicha prueba, exceder los supuestos
enunciados por el Art. 2384 del Cadigo Civil. Lo que corresponde al animus domini en
una concepcion Savigniana, es una parte fundamental el cual permite al juez evaluar los
elementos de conviccion que el posesionario intenta usucapir, pero este debe objetivarse
por la prueba testimonial y documental, de este modo se aprueba la realidad factica y el

tiempo.

Picoita. (2016), en su tesis titulada: “Exceso en el tiempo establecido en el Codigo
Civil para adquirir bienes inmuebles mediante la prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio, cuando éstos son para uso exclusivo de vivienda”, para optar el titulo de
abogado, por la Universidad Nacional de Loja-Ecuador, cuyo objetivo general es evaluar
el periodo de tiempo razonable para que opere la prescripcion extraordinaria de dominio
sobre bienes inmuebles, en concordancia con el derecho a la propiedad reconocido en la
Constitucién. Concluyendo: Considerando con fines de posesidn se ampara una garantia
social de la Constitucion del pais, en reconocimiento al poseedor que realiza la funcion
social de la propiedad, de este modo existen medios legales para que el poseedor adquiera
el inmueble, claro esta que debe tener un plazo de quince afios el cual indica la norma, ya
que al identificar la buena fe del poseedor se permite la adquisicién por prescripcion
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extraordinaria. Es asi que se evidencia el exceso de tiempo que plantea la norma para
realizar la prescripcion adquisitiva de dominio, ya que para los poseedores que viven a
diario y lo utilizan como vivienda deberia reducirse considerablemente y otorgarle su

titulacion.

Torres (2015), realizo una investigacion referente al: “Analisis de la figura
juridica de prescripcion extraordinaria para adquirir el dominio de un bien inmueble que
esta en posesion”. Trabajo practico del examen complexivo para la titulacion de abogado
en la Universidad Técnica de Machala-Ecuador. El objetivo es realizar un analisis del
proceso que se debe desarrollar en la via jurisdiccional, asi como la necesidad que implica
el planteamiento a realizar por el prescribiente, que asistido por el derecho esta en la
capacidad legal de reclamar el dominio de algo en lo que se ha asentado como poseedor.
Concluyendo que la figura de prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria si se
encuentra los requisitos esenciales de posesion (pacifica, publica, exclusiva) de un bien
inmueble durante quince afios ininterrumpidos, (tiempo), realizando actos (construccion
de casa y mejoras) a su libre disposicién como si fuere el duefio, encajado esos hechos a
las disposiciones legales que forman la prescripcion extraordinaria, estando amparada por
el derecho, para reclamar el reconocimiento del dominio que ha venido ejerciendo sobre

el bien inmueble.

Corna (1983), en su tesis “La prescripcion adquisitiva”, para optar el grado de
doctor en Ciencias Juridicas, por la Universidad Catolica de Argentina. Llegando a la
siguiente conclusién: La posesiébn para usucapir considera ciertos requisitos
fundamentales para su ejecucion y son los siguientes caracteres: 1) posesion a titulo de
duefio; 2) posesion continua, 3) no interrumpida, 4) posesion publica y pacifica, 5) plazo

de treinta afios. En ese sentido el hecho se convierte en derecho.
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2.2. MARCO TEORICO
2.2.1. Prescripcion Adquisitiva
2.2.1.1. Definicion de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio

La usucapidn es la realidad misma de la propiedad, por ende, es la adquisicién del
dominio del bien inmueble, por la posesién continuada durante el tiempo y con las
condiciones que fija la ley de nuestro ordenamiento juridico. Es asi que el usucapiente
durante ese lapso establecido y con esas condiciones, figura, aparece, actla o viene

comportandose como titular del derecho.

Es notable sefialar que no pueden ser objeto de este proceso de usucapion los
bienes de dominio publico por parte del estado, por ejemplo, lagos, rios, las carreteras,
plazas, etc. Asimismo, los recursos naturales, como las minas, los bosques, etc.
Igualmente, los yacimientos y restos arqueoldgicos, construcciones, monumentos, las

tierras de comunidades campesinas y nativas, etc.

Tal y como lo precisa la Doctora Ledesma Narvéez, la prescripcion adquisitiva es
estimada como una forma originaria de adquirir la propiedad de un bien inmueble por
efectos del tiempo. En ese entender el tiempo puede operar para extinguir o crear
derechos, generando con la usucapidon una prescripcion extintiva de la accion
reivindicatoria del anterior duefio, ya que paso el tiempo establecido por ley y nadie se

opuso frente a la posesion del bien por el actual usucapiente. (Ledesma, 2008)

Segun anota Albaladejo (1994), el usucapiente, es aquella persona que se
comporta y tiene actitudes como el titular del derecho; derecho que en un principio no le
pertenece; sin embargo, con el transcurrir del tiempo prevista en ley se convierte en
propio. Es por ello que toda prescripcion adquisitiva de dominio que se prolonga en el

tiempo se convierte en estado de derecho para la persona usucapiente. (p.14)
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Para La Cruz: “La prescripcion adquisitiva de dominio es una pena a la
negligencia y abandono del antiguo propietario y a la presuncion iuris et de iure (que no
admite prueba en contrario) que el antiguo propietario ha cedido su derecho o dominio al

poseedor de hecho de la cosa”. (La Cruz, 1991)

Por su parte Papario (2004), define a la Prescripcion adquisitiva de dominio como:
“La institucion civil por el cual el poseedor adquiere de modo originario el derecho real
que corresponde a la relacion directa con la cosa, por todo el tiempo fijado por ley. Es
decir, si los actos posesorios efectuados fueron hechos con intencion de someter la cosa
al ejercicio del derecho de propiedad, en ese caso se podra adquirir el dominio por

usucapion, ya que se efectla el animus domini”. (p.309)

Para Quesada (2015), sostiene que, la Prescripciéon adquisitiva de dominio es
como un medio probatorio, ya que puede servir para confirmar la titularidad de un derecho
que ya se habia adquirido con el tiempo transcurrido. En este aspecto, la usucapion es un

elemento esencial para la seguridad del trafico juridico del pais. (pp.51-93)

Igualmente, Hinostroza (2014) sobre la Prescripcion adquisitiva: “ES una
modalidad de adquirir el dominio de la propiedad. La usucapion se emplea para evitar al
poseedor el aporte de una prueba plena de inconvenientes y sujeta a maltiples dificultades

tal vez haciendo imposible su probanza”. (p.62)

Segun Avendafio Valdez, sefiala que la prescripcion adquisitiva de dominio es una
consecuencia de la proteccién de la posesion real del usucapiente. Normalmente la
propiedad vence a la posesién; sin embargo, cuando el propietario no ejercita
debidamente su derecho, y en cambio un no propietario posee un bien durante un tiempo
determinado con actitudes de duefio, la posesion derrota a la propiedad. De este modo de
alguna manera, la prescripcion adquisitiva de dominio representa el triunfo del hecho

sobre el derecho. (Avendafio Valdez & Avendafio Arana, 2020)
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Para Sagastegui Urteaga “La usucapion se define como una investidura de
caracter formal mediante la cual una posesion real se transforma en un derecho de
propiedad. Por ello es algo més que un medio de prueba de la propiedad o un mero
instrumento al servicio de la seguridad del trafico juridico, es la identidad misma de la

propiedad como investidura formal ligada a la posesion de hecho”. (Sagastegui, 2009)

Por ultimo, Gonzales (2014), define a la prescripcion adquisitiva como: “uno de
los medios de convertirse en propietario por efecto de una posesién autbnoma y sin
dependencia de otro, que extiende por un largo periodo de tiempo indicado por la ley, y
siempre que el anterior titular no muestre una voluntad formal de contradiccion o se

oponga a dicha posesion” (p.23).
2.2.1.2. Requisitos para Adquirir la Prescripcion Adquisitiva de Dominio

Para adquirir la propiedad de un bien inmueble mediante usucapion se requiere
concretamente de una posesion que sea publica, pacifica, continua y como propietario

durante diez afios en el caso de prescripcion extraordinaria.
a) Posesion

La posesion es aquel poder que una persona ejerce de hecho de manera efectiva e
inmediata sobre un bien o una cosa. La ley se fija en que se haya cumplido los requisitos

establecidos sin infringirlos.
a.1l) Posesion Publica

Por posesion publica debe entenderse la exteriorizacion normal y visible del uso
del bien o del ejercicio del derecho; se trata de una exteriorizacion frente a la sociedad en

general, y no exclusivamente respecto del directo perjudicado. (Garcia, 2006, p. 199)

La posesion es publica cuando se exteriorizay se visualiza el hecho de la tenencia

del bien y el concepto en que se posee durante todo el tiempo previsto desde su ingreso
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al bien inmueble para que se consuma la usucapion, de manera que el titular del derecho
que se esta usucapiendo tenga la posibilidad de conocer y de interrumpir la usucapion
oponiéndose mediante procedimientos legales. Por ello claramente la posesion que

consiste en actos furtivos u ocultos no es apta para usucapir. (Quesada, 2015, p. 66)

La publicidad se exterioriza positivamente en el uso normal y patente de la cosa
real, durante todo el tiempo necesario descrito en la ley para la usucapién; por ello basta
el uso que normalmente hace el poseedor que no intente ocultar a nadie su posesion desde
el principio que se tomd la propiedad como suyo. Igualmente, la publicidad es negativa
cuando se efectlia actos ocultos frente a la comunidad en general, o frente al titular, en

consecuencia, dejaria de ser publica la posesion. (Morales, 1900, pp. 204-205)

La publicidad no requiere que el propietario tome conocimiento de la situacion
posesoria ajena, pues basta de que cualquier tercero ajeno a la relacion pueda advertir la

existencia de esa posesion (Gonzales, 2014, p. 132).

La exigencia de publicidad no s6lo debe existir al inicio o principio de la posesion,
sino que debe ser durante todo el tiempo necesario sefialado por la ley para consumar la

usucapion y se adquiera la propiedad (Garcia, 2006, p. 202).

Segun Hernandez Gil indica: que en este requisito de publicidad ay una cierta
redundancia al afiadir a la palabra posesién la palabra pablica porque a la posesion le es
inherente una funcion de publicidad. Ya que, toda la teoria de la posesion muestra a esta
como una exteriorizacion. Entonces se funda en lo que la posesion muestra realmente y

en la creencia que los observadores de buena fe. (Hernandez , 1980, p. 375)

Indica Ardmbulo Champi, basta la objetiva posibilidad, medida de acuerdo a los
canones sociales, que cualquier tercero ajeno o cercano al propietario advierta la

existencia de esa posesion para que pueda configurarse el uso publico del poseedor, en
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consecuencia, el propietario legitimo podra oponerse haciendo uso de su derecho

amparado. (Arambulo, 2021, p. 268)

La exigencia de la publicidad, como bien lo expresaba Vélez (1990, como se citd
en Moisset de Espanés, 1998), no equivale al “conocimiento efectivo” por parte del
propietario contra quien se produce la prescripcion, sino a la posibilidad que ha tenido de
conocer la existencia de esa posesion. Se fundamenta en que el poseedor debe conducir
su posesion de forma tal que sea conocida por todos, y ademas conducirse “con la
naturalidad que le daria tener un derecho legitimo”. Es decir que, conforme sostiene
Levitan, “la forma de exteriorizar el animo de poseer, 0 sea como duefio y sefior de la
cosa, solo cabe en los actos posesorios que se cumplen publicamente conforme a Valdés
Horacio (1982, como se citd en Moisset de Espanés, 1998). En consecuencia, la
publicidad en la posesion se exige no solo en el momento inicial, sino también en su

continuacion. (Moisset, 1998, p. 12)
a.2) Posesion Pacifica

Hernandez Gil indica lo siguiente: “Es posesion pacifica aquella que, habiendo
comenzado como un acto violento, ha experimentado la sanacion y la cesacion derivada
de la pérdida de la posesion por el despojado. Suele entenderse como posesion pacifica,

la que no lesiona el derecho de otro poseedor. (Hernandez, 1980, pp. 392-393)

El autor Moisset de Espanes representa el punto de vista antiguo, cuando afirma
que el requisito de la posesion pacifica, pues “se vincula con la necesidad de que no haya
sido violenta en su origen, como también que no haya sido conservada por medios

violentos” (Moisset, 1998, p. 13).

Contra esta vision, la doctrina moderna representada por José Levitan, sostiene

gue puede haberse adquirido con violencia al comienzo, pero si luego se transforma en
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pacifica y cesa la violencia, a partir del momento de esa conversion se contara el tiempo
para usucapir. Entonces es importante sefialar que la cesacion de la violencia transforma
la posesion en pacifica. José Levitan sostiene: “Si la posesién no comienza sino después
de cesar la fuerza o violencia, para usucapir se requiere que la posesion sea pacifica. Pero
basta que la pasificacion se extienda durante el plazo prescriptorio. No interesa si en su

origen hubo violencia o fuerza”. (Levitan, 1979, p. 74)

a.3) Posesion Continua

Esta posesion continua no implica una injerencia asidua o permanente sobre el
bien, ya que ello seria imposible en la practica. De seguirse estrictamente este criterio, el
solo hecho de que el poseedor se aleje temporalmente del bien, o que este salga de viaje
urgente por un lapso reducido, daria lugar a la pérdida de la posesion. Por ello el articulo
904° del Cdédigo Civil, senala con toda claridad que “Se conserva la posesion, aunque su

ejercicio esté impedido por hechos de naturaleza pasajera o temporal”.

La posesion continua significa mantener en forma constante o se ejerza de manera
permanente el control sobre el bien, por lo menos de modo potencial, sin que los terceros

interfieran sobre éste. (Gonzales, 2014, pp. 140-141)

El autor Hernandez Gil indica lo siguiente: “la posesion no interrumpida quiere
decir posesion continuada, reiterada y mantenida en el tiempo transcurrido. En ese
entender la posesién no es continua cuando el poseedor deja de ejercitar actos posesorios”

(Hernandez, 1980, p. 398).

Para Ramirez Cruz, en sintesis, habra posesion continua: (i) cuando ella se tiene
0 se ejerce sin interrupcion; (ii) cuando la interrupcion es menor de un afo; o, (iii) cuando,

a pesar de durar mas de un afio, esta es restituida por sentencia. (Ramirez, 2021, p. 379)
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Castafieda, indica la diferencia entre la interrupcién y discontinuidad radica en
que la primera “es siempre obra de un tercero, excepto en el caso de reconocimiento del

derecho de propiedad”, mientras que la segunda, “se debe al mismo poseedor que deja de

poseer” (Castafieda, 1952, p. 114).

a.4) Posesion como propietario

Se entiende que el poseedor debe actuar con animus domini sobre el bien materia
de prescripcion adquisitiva. En palabras de Herndndez Gil, la posesion en concepto de
duefio tiene un doble significado, en su sentido estricto, equivale a comportarse el
poseedor como propietario de la cosa, bien porque lo es o bien porque tiene la intencion
de serlo. En sentido amplio, es el que se comporta con la cosa como titular de un derecho
susceptible de posesion, que son los derechos reales, aunque no todos, y algunos otros
derechos, que adn ni siendo reales, permiten su uso continuado. En ese sentido el sujeto
usucapiente debe actuar como si fuera el propietario real y realizar actos que avalen su

posesion de hecho real del inmueble. (Hernandez, 1980, p. 398)
2.2.1.3. Modalidades de la Prescripcion Adquisitiva
a) Ordinaria

La usucapion ordinaria o corta reduce el plazo de posesion exigido para el efecto
adquisitivo del inmueble, ya que el justo titulo y la buena fe deben estar presentes en este
caso como requisito indispensable, pues rodean al poseedor de una mayor apariencia de

legitimidad. (Alvarez, 1986, p. 149).

Por consiguiente, en esta modalidad de usucapion es de gran importancia
determinar lo que se entiende por justo titulo y buena fe, como requisitos de caracter
concurrente y especifico para consumar la usucapion ordinaria. En ese entender se reduce

a cinco afios esta modalidad de prescripcion adquisitiva de dominio.
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b) Extraordinaria

Es en esta seccion donde se basa el andlisis del trabajo de investigacion. La
usucapion extraordinaria (o larga) es el remedio ultimo para regularizar situaciones de
hecho largamente consolidadas por el paso del tiempo, y en las que no se toma en cuenta
los requisitos de orden juridico-formal, pues basta la posesidn continua, pacifica, publica
y como propietario. En este caso, lo Gnico que juega es la apariencia factica y su
continuidad mas no la apariencia legal; por lo que la posesion de larga data, sin requisitos

legales de orden formal, puede convertirse en el mejor titulo. (Gonzales, 2013, p. 1169)

Por su lado, Pefia Bernaldo de Quirds, menciona que la prescripcion adquisitiva
extraordinaria es la adquisicion del dominio (o de un derecho real), mediante la posesion

en un concepto de duefio y continuada por el tiempo determinado por ley. (Pefia, 1999)

Segun el autor Avendafio, menciona que: “la propiedad de bienes inmuebles se
adquiere por prescripcion extraordinaria cuando se tiene una posesion de forma continua,
pacifica, publica y en concepto de propietario por el plazo de diez afios, sin ningun

requisito adicional de orden formal que exija la propia ley” (Avendafo, 2017).

Segun el jurista Cuadros nos afirma que la prescripcion larga o decenal, llamada
extraordinaria. Se encuentra su origen en la prescripcion (longi temporis) en el derecho
romano. Por lo tanto, en la prescripcion extraordinaria se exige la posesion por el tiempo
de diez afios, lo cual es un requisito primordial del poseedor donde se puede convertir en

propietario y adquirir sus derechos y obligaciones. (Cuadros, 1988)

La usucapion larga es de gran trascendencia, porque permite usucapir al usurpador
o simple intruso (persona que sin titulo alguno entra en posesion del bien) aun cuando
hubiere entrado en posesion en forma violenta; pero, a este respecto, debe considerarse

que la posesion util para usucapir comienza desde el momento en que cese 0 desaparezca
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la violencia. Por ello se dice que esta usucapion consagra la posesion de mala fe. (Salvat,

1952, p. 261)

En la usucapién extraordinaria no se necesita la bona fides, porque, aunque el
poseedor fuere de mala fe probada, si acredita diez afios de posesion se le tendré por
propietario. Por ello se ha dicho que la usucapién larga consagra el triunfo de la mala fe.

(Castarieda, 1952, p. 314)
2.2.1.4. Objetivos de la Prescripcion Adquisitiva:

El primer objetivo es convertir a un posesionario en propietario, por ello la
naturaleza juridica del solo hecho real del uso y goce que el posesionario realiza, pues
tendria los derechos adquiridos por la relacion juridica de hecho en el tiempo transcurrido.
Podriamos entender que se constituiria juridicamente el nacimiento y el fundamento con

el contenido de un derecho que en este caso es la propiedad.

El segundo objetivo es perfeccionar el titulo de propiedad de manera corta u
ordinaria, pues se establece tratdndose de bienes inmuebles con justo titulo en un corto

plazo por el periodo de cinco afios tal como lo establece la norma (Gonzales, 2012).
2.2.1.5. Efectos de la Prescripcion Adquisitiva:

Los efectos son los siguientes: primero, otorga la seguridad juridica a todos
aquellos derechos patrimoniales en este caso la propiedad y es como la columna vertebral
patrimonial del derecho privado; segundo, consolida al posesionario transformandolo
como propietario es decir de un hecho a un derecho; tercero, remediar cualquier carencia
de pruebas en un tracto sucesorio descendente del derecho adquirido de propiedad; y
cuarto, sancionar la desidia, negligencia, abandono y cualquier desinterés del propietario
quién tiene el derecho si, pero mas este no tendria el ejercicio del mismo, ya que esta

actitud se demostraria manifestada por medio del no uso o disfrute del bien inmueble.

35

repositorio.unap.edu.pe

No olvide citar adecuadamente esta tesis
]



NACIONAL DEL ALTIPLANO
Repositorio Institucional

; hﬂ UNIVERSIDAD

2.2.1.6. Importancia de la Prescripcion Adquisitiva.

El autor Hinostroza nos menciona a La faile, pues este sefiala la importancia de la
prescripcion adquisitiva de domino o usucapion, ya que permite sanear los titulos y define
las posesiones de cada cual ocupa en el derecho privado, evita conflictos y asegura, sobre
todo los intereses creados y adquiridos a través del tiempo transcurrido. La prescripcion
adquisitiva de dominio nos permite sanear con tan solo la prueba del tiempo que tienen
los posesionarios dentro de los terrenos, donde esto trae un orden a la comunidad, ya que

el poseedor puede aprovechar al maximo como propietario del bien. (Hinostroza, 2014)
2.2.1.7. Naturaleza juridica

Hernandez (1980) el autor nos afirma: “que la naturaleza juridica de la
prescripcion adquisitiva es netamente la forma originaria de adquirir la propiedad” (p.

408).

Para Gonzales (2014), la usucapion tiene dos explicaciones que son directa
relacion con la naturaleza de la institucion juridica que se encarga el aprovechamiento
real del poseedor, y la otra situacion es pues la abstencionista que es la del propietario,
quien no hace nada ni le interesa recuperar la posesién de la propiedad, por ello
judicialmente se justifica la usucapion, ya que es el posesionario quien usa y disfruta el
bien, pues se le apremia y donde se castiga al propietario inactivo ya que no genera

riqueza y se mantiene improductiva la propiedad. (pp. 68-69)
2.2.1.8. Jurisprudencia

a) Casacion N° 1730-2013-Del Santa, Publicada en el diario oficial el Peruano

el 14 de marzo (2014).

En esa misma linea de investigacion, la Casacion N° 1730-2013, refiere que “la

prescripcién adquisitiva de dominio constituye una forma originaria de adquirir la
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propiedad de un bien, basada en la posesion del bien por un determinado tiempo
cumpliendo con los requisitos exigidos por ley, lo que implica la conversion de la

posesion a un derecho de propiedad, es decir el hecho se convierte en derecho”.

b) Casacion N° 232-2011- Arequipa, Publicada en el diario oficial el Peruano

el 04 de julio (2013).

Asimismo, indica esta casacion que se trata de un modo originario de adquirir el
dominio de la propiedad, puesto que aqui el derecho no proviene de otra persona que
transmite al adquiriente el dominio de la cosa, Sino que este se convierte en propietario

en virtud de la mera posesion sobre el bien, cumpliendo los requisitos previstos en la ley.
c) Casacion N° 2229-2008-Lambayeque (2009).
Habla de la usurpacion desde el considerando 41 hasta el considerando 46.
Usucapidn: Fundamentos y efectos:

41.- El fundamento principal de la usucapion es la apariencia factica como Unica

realidad del derecho. Es la esencia indiscutible de un orden social patrimonial.

42.- Por ello decimos que la usucapidn es un resultado necesario de la proteccién
dispensada a la posesion. Esta normalmente se sacrifica ante la propiedad u otro derecho
real (de ahi que se considere un derecho real provisional). Debemos tener muy en cuenta
que cuando, de una parte, la propiedad se alia con el abandono y, en cambio, la posesion

se alia con el tiempo, termina triunfando la posesidn, que genera el derecho real definitivo.

43.- La propiedad por prescripcion de un inmueble se logra mediante la posesién
continua, pacifica y pablica como propietario durante diez afios (denominada usucapion
extraordinaria), en tanto que, si media justo titulo y buena fe se reduce a cinco afos
(denominada usucapién ordinaria). Se puede colegir que los requisitos para ambos tipos

de prescripcion adquisitiva son un tanto distintos claramente detallados en la norma.
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44.- Para la prescripcion extraordinaria, se requiere requisitos para su constitucion

y son los siguientes:

a) la continuidad de la posesion es pues la que se ejerce sin interrupciones, lo
cual no quiere decir que se exija la permanencia de dia y noche en la posesion sin
aparatarse, ya que se pueden dar actos de interrupcion como los previstos en los articulos

904° y 953° del Cédigo Civil, que vienen a constituir hechos excepcionales;

b) la posesion pacifica se dard cuando el poder de hecho sobre la cosa no se
mantenga en todo momento por la fuerza; por lo que cabe precisar, ain obtenida

violentamente, pasa a haber posesion pacifica una vez que cesa y termina la violencia;

c) la posesion publica, es aquella que, en primer orden, resulte, evidentemente,
contraria a toda clandestinidad o actos ocultos, lo que esto implica es que sea conocida
por todos, sea ejercida de manera visible desde su nacimiento y que pueda ser conocida
por éstos, para que puedan oponerse o contradecir a ella si ésa es su voluntad. Por eso
afirmamos con certeza que, si ellos pudieron conocer esa posesion durante todo el tiempo
que durd sefialada por la norma, y no lo hicieron, la ley presume y asume en ellos el

abandono total y la posesion del usucapiente se consolida como un derecho real justo;

d) como propietario, cabe precisar que en este requisito se entiende que el

poseedor debe actuar con animus domini sobre el bien inmueble materia de usucapion.

La posesion que va a investirse formalmente como propiedad mediante el
transcurso del tiempo se trata exclusivamente de la posesion como duefio, conocida como
possessio ad usucapionem; por ello se dice que nunca puede adquirirse la propiedad por

los usucapientes en nombre de otra (como los arrendatarios o depositarios).

46.- Se indica que el concepto de duefio netamente se presenta, cuando el poseedor

se comporta segin el modelo o el estandar de conducta dominical (actde como duefio).
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d) Casacion N° 7164-2012-La Libertad de fecha diez de noviembre del dos

mil quince (2015).

La prescripcion larga u extraordinaria se exige los siguientes requisitos que: (i) la
posesion del bien se efectde como propietario (animus); (ii) durante el plazo de diez afios;

(iii) de manera continua; (iv) pacifica; y, (v) publica.

e) Casacion N° 4083-2017 Lima Este, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

Corte suprema de justicia de la republica-sala civil permanente (2018).

Tiempo y posesion son los requisitos esenciales de la prescripcion adquisitiva de
dominio(usucapion). Por el primero, lo que se aprecia es el discurrir el periodo temporal;
por el segundo, lo que se verifica es una relacion exclusiva y total del poseedor con la
Ccosa, 0 sea una relacion juridica de hecho, que es publica (lo que excluye la clandestinidad
de la misma e impone actos que la exterioricen desde el ingreso al bien inmueble),
pacifica (cuando el poder de hecho sobre la cosa no se mantenga por la fuerza o violencia
constante), continua (que supone que la posesién no se interrumpa por ningn motivo) y
a titulo de propietario (esto es, en sentido estricto equivale a comportarse el poseedor
como propietario de la cosa y en sentido amplio comportamiento como titular de un

derecho susceptible de posesion). (Roca I Trias, 2001).

f) Casacién N° 4753-2016 Ventanilla. Corte suprema de justicia de la

republica sala civil permanente (2017).

1.- La posesion requiere que sea continua, implica que el poseedor no pierda la
posesion o sea privado de ella mediante actos perturbatorios o desposesorios del uso del
bien, es decir que no se haya visto interrumpida. Se requiere también que la posesion sea
publica ante los demas y que corrobore su condicién como tal con el animus domini, se

deja en claro que debe ser visible esta posesion y sin actos clandestinos.
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2.- Con relacion a la pacificidad, significa que la posesion de quien pretende ser
declarado propietario por prescripcion debe transcurrir sin generar ningin conflicto con

los derechos de los demas, es decir sin violencia permanente y constante.

g) Casacion 2586-2018, Lima, Prescripcion adquisitiva de dominio de la

Corte suprema de justicia de la Republica, Sala civil transitoria (2019).

El poseedor que pretende ser declarado propietario sobre el bien por usucapién,
debe acreditar ante los dérganos jurisdiccionales que ha ejercido la posesion pacifica,
publica y de manera continua como propietario, lo que implica ejercer todos los atributos

de la propiedad como duefio (animus domini).
2.2.1.9. Doctrina comparada

a) Francia: La prescripcion adquisitiva extraordinaria, se gana a través del
gjercicio de la posesion sin interrupcion, por el tiempo transcurrido de treinta afios, es asi

que se crea validamente el derecho de propiedad (Joseerand, 1955).

b) Italia: La prescripcion adquisitiva extraordinaria de bienes inmuebles opera
con la posesién continuada por el transcurso de veinte afios (art.1158 CC italiano, de

1942). Para la doctrina italiana, el tiempo consolida su derecho (Gazzoni, 1998).

c) Portugal: El sujeto debe ejercer su derecho como poseedor por el trascurso de
veinte afios (art. 1296 CC), incluso de mala fe y sin titulo registrado. El prescribiente se

encuentra en situacion de primacia y amparo legal protegido (Franca, 2017).

d) Espafia: Se considera treinta afios para la usucapion extraordinaria en

inmuebles. Se trata de un caso de adquisicion originaria de dominio (Westermann, 2007).

e) Argentina: En el caso de bienes inmuebles, sin titulo o buena fe se adquiere la
propiedad por el transcurrir de veinte afios (art. 4015 CC, modificado por la Ley 17.711

de 1968).
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) Inglaterra: Se considera doce afios para el caso de la tierra, sin necesidad de

titulo alguno.

g) Colombia: En el caso colombiano la Ley 791/2002 produce una adenda al
Cadigo Civil, y reduce los plazos de prescripcion extraordinaria de bienes inmuebles a

diez anos.

h) Chile: Para el caso de la prescripcion extraordinaria es menester el plazo de
diez afios indicada por su legislacion (art. 2511 CC de 1855, modificado por Ley 16.952

de 01 de octubre de 1968).

i) Bolivia: La usucapion extraordinaria se consuma a los diez afios; se reduce a
tres afios en el caso ordinario porque se considera el justo titulo y no amerita dilatar mas

el tiempo (art. 150 CC).

j) Brasil: Los plazos van desde quince a cinco afios, dependiendo de la usucapion
extraordinaria, ordinaria, para la adquisicion de la vivienda, para predios rurales, cuando

se ha producido inversién o construcciones, entre otros.
2.2.2. Usurpacion
2.2.2.1. Marco Legal
a) En la Constitucion Politica

De acuerdo al articulo 2 inciso 16 de nuestra Constitucion Politica del Perd, toda
persona tiene derecho a la propiedad y a la herencia. Asi mismo, conforme al articulo 60°
de la misma carta magna, el Estado reconoce el pluralismo econémico. La economia

nacional se sustenta en la coexistencia de diversas formas de propiedad y de empresa.

Ademas, el derecho de propiedad es inviolable. EI Estado lo garantiza. Pues este

se ejerce en armonia con el bien comun y dentro de los limites de ley. En ese entender a

41

repositorio.unap.edu.pe

No olvide citar adecuadamente esta tesis
]



. UNIVERSIDAD

NACIONAL DEL ALTIPLANO
Repositorio Institucional

nadie puede privarse de su propiedad si no, exclusivamente, por causa de seguridad
nacional o necesidad publica, declarada por ley expresamente, y previo pago en efectivo

de indemnizacion justipreciada que incluya compensacion por el eventual perjuicio.
b) En el Codigo Penal

En cuanto al despojo de bienes inmuebles, es una conducta que encaja en el delito
de usurpacion, el mismo que se encuentra regulado y amparado en los articulos 202° al
204° de nuestro Codigo Penal. Asi, conforme al articulo 202°, seré reprimido con pena
privativa de libertad no menor de dos ni mayor de cinco afios: 1.- El que, para apropiarse
de todo o en parte de un inmueble, destruye o altera los linderos del mismo. 2.- El que,
con violencia, amenaza, engafio o abuso de confianza, despoja a otro, total o
parcialmente, de la posesion o tenencia de un inmueble o del ejercicio de un derecho
real. 3.- El que, con violencia 0 amenaza, turba la posesion de un inmueble. 4.- El que,
ilegitimamente, ingresa a un inmueble, mediante actos ocultos, en ausencia del poseedor
0 con precauciones para asegurarse el desconocimiento de quienes tengan derecho a
oponerse. Cabe precisar que la violencia a la que se hace referencia en los numerales 2 y

3 se ejerce tanto sobre las personas como sobre los bienes.
2.2.2.2. Definicion

La usurpacion es un vocablo que procede del latin “usurpatio”. Pues se trata de la

accion y efecto de usurpar (apoderarse de una propiedad o de un derecho ajeno).

Al respecto, Fontan Balestra, explica lo siguiente: “El termino usurpacion es
utilizado tradicionalmente para denominar un grupo de delitos contra la propiedad,
caracterizado especialmente por la naturaleza de los bienes inmuebles sobre los cuales

recae dicho delito”. (Fontan, 2010)
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Por su parte el autor Mejia, indica que: “La usurpacion es la accion y efecto de
usurpar, o sea apoderarse de una propiedad o de un derecho que legitimamente pertenece
a otro, es una apropiacién indebida de un derecho ajeno, es un delito que se comete

apoderandose con violencia o intimidacion”. (Mejia, 2022)

Es asi que el autor en mencion expresa que: La Usurpacion es un delito que afecta
un derecho real de una persona: La posesion. Entonces el bien juridico tutelado por el

derecho penal viene a ser la "Posesion" en estricto sentido. (Mejia, 2022).

El ilicito penal de usurpacion estd configurado como delito contra el patrimonio,
en esencia lo que se busca proteger es el patrimonio conformado por los bienes inmuebles
que puede tener una persona y que esto no sean violentados, en ese sentido el delito de

usurpacion ataca la posesion real que se ejerce sobre esos bienes inmuebles netamente.
2.2.2.3. Tipo Penal
a) Tipicidad objetiva

El delito de usurpacion ataca la posesién sobre los bienes de naturaleza inmueble.
En ese sentido todo bien inmueble constituird necesariamente todo bien con existencia
real, con valor patrimonial para las personas que los poseen y que no pueden ser
transportados de un lugar a otro por su naturaleza, ya que no son moviles. Estos pueden

ser de naturaleza publica o privada en el Estado peruano.
b) Bien juridico protegido

Con la usurpacion se protege el derecho de posesion sin condicién alguna. Aquel
que ingresa a un predio o inmueble publico o privado comete delito de usurpacion asi que

este tenga la apariencia de abandonado y tal vez se piense que no le pertenece a nadie.

En suma, el bien juridico que se busca proteger con este ilicito penal, es garantizar

el disfrute, la tranquilidad y el uso pacifico del bien inmueble por parte del posesionario,

43

repositorio.unap.edu.pe

No olvide citar adecuadamente esta tesis
]



. UNIVERSIDAD

NACIONAL DEL ALTIPLANO
Repositorio Institucional

asi el sujeto pasivo se encuentre o no en el bien inmueble. No obstante, la advertencia de
la doctrina al considerar que con la modificacion del tipo penal se estaria protegiendo el
derecho de propiedad, al proteger que cualquier persona que entre a un predio abandonado

sera pasible de ser sujeto activo del delito. (Salinas, 2015)
¢) Sujeto activo

Viene a ser cualquier persona. En consecuencia, puede ser imputado como autor
cualquier persona sin ninguna cualidad especial que despliegue las conductas sefialadas

en el tipo penal (Salinas, 2015).
d) Sujeto pasivo

Es cualquier persona con la unica condicion que, al momento de la ejecucion del
ilicito penal, este gozando de la posesion mediata o inmediata o tenencia del inmueble o

en su caso, gozando del ejercicio normal de un derecho real. (Salinas, 2015).
e) Tipicidad subjetiva

Todas las modalidades de usurpacion son puramente dolosas, no cabiendo por

nada la posibilidad de comision culposa o imprudente. (Bramon-Arias & Garcia, 1997)

En el inciso 4 el dolo se configura con el ingreso del inmueble con intencion del
aprovechamiento de que el agente pasivo desconozca dicho ingreso y lo realiza con actos

clandestinos.

En ese entender para la configuracion del ilicito penal de usurpacién se tiene: la
conciencia y voluntad de despojar a otro de la posesién que viene ejerciendo al momento
de penetrar en el inmueble (elemento subjetivo) y la materializacion del despojo o
perturbacion de la posesidn se consuma el ilicito penal (elemento objetivo). (Bramon-

Arias & Garcia, 1997).
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i) Antijuridica: Son acciones contrarias al derecho. En consecuencia, el sujeto
activo que actué con la intencion de recuperar su bien inmueble o posesionarse al amparo
de un titulo que le otorgué derecho real legitimo del inmueble, la conducta no sera
antijuridica. lgualmente, no es antijuridica la conducta realizada por el sujeto activo en
funcion a un orden que viene de una autoridad competente, expedida en ejercicio de sus

funciones por el trabajo que le otorga el Estado.

i) Tentativa: Si se admite la tentativa en el siguiente caso cuando el sujeto activo
actuando con voluntad y consciencia no logra el despojo del sujeto pasivo del bien
inmueble objeto de tutela, advirtiendo que no tiene titulo frente al bien inmueble; sin
embargo, esta tentativa no es en todos los supuestos, sino solo se admite en los incisos

primero y segundo del articulo 202, més no en el tercero ni en el cuarto supuesto.

iii) Culpabilidad: Las causas de exclusion de la culpabilidad podria ser la
siguiente: Error de prohibicion, que implica el desconocimiento de la antijuridicidad de

su conducta, es que el sujeto desconoce que estad cometiendo el delito.

iv) Consumacion: Los supuestos tipicos del art. 202 se consuman de la siguiente

manera:

- Inciso primero: Con la total o parcial destruccion o alteracién de los linderos que

delimitan el predio que pretende adjudicarse para si el sujeto activo.

- Inciso segundo: Se consuman o perfeccionan al momento en que se logra el real
despojo total o parcial de la posesidn, tenencia o el ejercicio de un derecho real de un bien

inmueble al sujeto pasivo. Este despojo debe ser al posesionario actual (Salinas, 2018).

- Inciso tercero: Se consuman en el mismo momento en que se inician los actos
perturbatorios de la pacifica posesion del que goza el sujeto pasivo en ese momento.

(Salinas, 2018).
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- Inciso cuarto: Este inciso se perfecciona con el hecho de ingresar, hecho que
deber incluir la permanencia, pues si mantiene el simple hecho de ingresar al bien, se
estaria contradiciendo con el delito de violacion de domicilio. Igualmente, estos deben
ser mediante actos ocultos, en ausencia del poseedor o con precauciones para asegurarse

el desconocimiento de quienes tengan derecho real legitimo a oponerse. (Salinas, 2018).
2.2.2.4. Modalidad de Usurpacion

Para el tema materia de tesis se analizaré especificamente el inciso 4 del articulo
202 que a la letra dice: “El que, ilegitimamente, ingresa a un inmueble, mediante actos
ocultos, en ausencia del poseedor o con precauciones para asegurarse el

desconocimiento de quienes tengan derecho a oponerse”.

Pues bien, el verbo rector es el “ingreso”, por lo que seria un término amplio de
analizar con claridad conjugando la conducta con los actos clandestinos. También, el
mero hecho de ingresar sin autorizacion de la victima, o sigilosamente, podria estar ya
tipificado en otro articulo (Violacion de Domicilio) con la Gnica diferencia que el

presente, abarcaria mucho mas, ya que se quedaria poseyendo por un tiempo.

La ley N°30076 ha modificado el contenido del articulo 202 del Codigo Penal y
ha introducido el inciso cuarto, donde se regula como delito de usurpacion hasta dos
supuestos facticos. Estos tienen en comun que la victima o sujeto pasivo de la conducta
no se encuentre en posesion o tenencia del inmueble al momento del ingreso del sujeto

activo. Se regula las modalidades claramente diferenciables (Salina, 2018, p. 1572):

a) Ingresa ilegitimamente a un inmueble, mediante actos ocultos, en ausencia

del poseedor.

Este supuesto delictivo se perfecciona cuando el sujeto pasivo del acto ilicito no

se encuentra en posesion mediata o inmediata del inmueble. Aquel se encuentra ausente
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del predio. Circunstancia propicia que aprovecha el o los agentes para ingresar al predio
sin tener derecho alguno a quedarse en él. Para ello se hace uso de actos ocultos o

clandestinos.

Con esta formula legislativa se busca sancionar penalmente a los que acttan en
situaciones de clandestinidad, esto es, sancionar a quienes ingresan en forma ilegitima 'y
clandestina a un predio ajeno con intenciones de quedarse y aduefiarse. Clandestino es
aquello que se hace a escondida del propietario o poseedor del inmueble, aprovechandose
de las circunstancias que este no esta presente en el predio. Consideramos que la finalidad
de la introduccién de esta modalidad al catalogo penal, lo constituye el hecho de enfrentar
el problema de las invasiones, pues estas se caracterizan basicamente por el ingreso

clandestino a una propiedad ajena.

En ese entender el verbo rector del supuesto delictivo es el ingresar, que consiste
en introducirse a un lugar o pasar de afuera hacia adentro de un lugar determinado. Es
claro que el ingreso clandestino no requiere otra modalidad comisiva como lo es la
violencia, amenaza o fraude, simplemente se sanciona el aprovechamiento que hace el
agente de la situacion de ventaja en que se encuentra al momento de ingresar y tomarse
un predio para si, perjudicando de este modo el derecho real del verdadero y legitimo

propietario o poseedor que en ese momento no se encuentra presente en el predio.

b) Ingresar ilegitimamente a un inmueble, con precauciones para asegurarse

el desconocimiento de quienes tengan derecho a oponerse.

Este ingreso se hace a escondidas del propietario o poseedor, asegurandose que
quien tenga derecho a oponerse, desconozca de dicho ingreso al predio. Muchas veces,
las usurpaciones se producen de manera sistematica al punto que el propietario o poseedor
0 Sus representantes toman conocimiento dias después cuando el inmueble es totalmente

invadido.
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Para Reategui Sanchez, quien se encarga de desarrollar la segunda modalidad del
articulo 202 inciso 4: “En ausencia del poseedor o con precauciones para asegurar el
desconocimiento de quienes tengan derecho a oponerse”. Segun el autor se destacan dos
circunstancias especificas, primero, la nota caracteristica es que el sujeto activo debe
hacerse en total ausencia del legitimo poseedor, esto es que no esté fisicamente el titular
del derecho real protegido en el bien inmueble, obligatoriamente para asegurarse el
resultado tipico del ilicito penal y segundo, se describe una condicién omnicomprensiva
en el sentido de que el sujeto activo debe tomar determinadas precauciones ya sea de
caracter material de colaboracién con otras personas vinculadas al sujeto pasivo o en
colaboracidn con otras personas vinculadas al sujeto activo o en su defecto en funcién a
cuestiones de inteligencia, de asesoramiento técnico en la rama de derechos reales para
precisamente asegurar el total desconocimiento de quien o quienes tengan derecho a

oponerse al ingreso del bien inmueble, por parte del sujeto activo. (Reategui, 2014)

Para Donna Alberti, indica que: “cuando la posesién es clandestina, es porque los
actos por los cuales se tomé o se continuo, fueron ocultos, o se tomd en plena ausencia
del poseedor legitimo o con precauciones para ingresar y asi ocultar al conocimiento de

los que tenian derecho a oponerse” (Donna Alberti, 2002).

El autor Salinas (2015) en su articulo titulado “El Delito de Usurpacion segtn la
Ley N° 30076 y la Jurisprudencia vinculante” indica que con la Ley N° 30076 se
pretendié otorgar proteccién juridico penal al derecho de propiedad, sin embargo, el
mismo autor en el afio 2018 cambia de opinion e indica que el bien juridico protegido es

la posesion (pp.165-192).

El jurista Urtecho (2013), identifica los elementos tipicos en el inciso 4 del
articulo 202 (denominado como usurpacion clandestina) y determina las tres rutas o
modos para que la conducta sea tipica en este ilicito penal: primero, mediante actos
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ocultos; segundo, en ausencia del poseedor y tercero, con precauciones para asegurar el
desconocimiento de quien tenga derecho a oponerse. En consecuencia, en relacion a esta
ultima modalidad solo es viable la comision del delito sin la presencia in situ del poseedor.
Asimismo, indica que el ingreso por parte del usurpador ocurre secretamente como
valiéndose de un mesurado cuidado para que el legitimado a oponerse legalmente a la

invasion no conozca de este despojo cuidadoso. (pp.127-143).

Ahora bien, Crisanto Gallego, sefiala que: En principio se debe indicar que esta
modalidad que se tipifica en el inciso 4 del articulo 202 fue incorporada por el articulo 1
de la Ley N° 30076 con el propdsito de proteger los bienes inmuebles reales frente a las
invasiones. Entonces incurre en el ilicito penal de usurpacion aquel que ilegitimamente
ingresa a un inmueble, a través de actos ocultos, cuando el poseedor se encuentra fuera
de su bien inmueble o cuando tiene conocimiento de que su poseedor real desconoce su
derecho real para oponerse a esa conducta ilicita y penada. La accién tipica y consumada
esta dada con la conducta de ingresar a un inmueble ajeno que no le pertenece, valiéndose

de actos ocultos para hacerlo suyo el sujeto activo. (Crisanto, 2015 , pp. 209-224)

Arbulu, declara que los denominados actos clandestinos se implantan a través de
la Ley N° 30076 insertando tres supuestos de conductas siendo la primera, el ingreso
ilegitimo al predio; segundo, clandestinamente, en ausencia del poseedor y tercero con
precauciones para asegurarse el desconocimiento de quien o quienes tengan el derecho a

oponerse. El presente dispositivo pretende combatir las invasiones. (Arbulu, 2013)

Segun el autor Pefia, sefiala que, al incorporarse esta nueva modalidad en el delito
de usurpacion, el legislador busca sancionar al agente que ingresa a un inmueble
evitandose ser descubierto por sus poseedores o por aquellos que tenga derecho a
oponerse y esta bien, ya que de esta manera se estd otorgando seguridad juridica a los
legitimos duefios. (Pefia, 2013, pp. 53-84)
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2.2.2.5. Jurisprudencia
a) Casacion 38-2010, Huaura (2011)

Esta casacion nos indica que el delito de usurpacion protege la posesion del
agraviado, quien tiene la calidad de poseedor inmediato (arrendatario, ocupante precario,
poseedor ilegal) o mediato (propietario, arrendador); ante ello el usurpador puede no tener
ninguna relacion juridica amparable por el derecho civil antes de la comision del delito o

puede ser el propietario legitimo (Casacién 38-2010, Huaura,7-10.).
2.2.2.6. Doctrina comparada
a) Caddigo Penal Argentino

Se regula en el articulo 181, Usurpacion. “Sera reprimido con prisién de seis
meses a tres afios: 1° el que, por violencia, amenazas, engafos, abusos de confianza o
clandestinidad despojare a otro, total o parcialmente, de la posesién o tenencia de un
inmueble (...)”. En este articulo encontramos expresamente en el inciso uno la modalidad

de la clandestinidad que en nuestra legislacién peruana la encontramos en el inciso cuatro.
b) Cddigo Penal de Uruguay

En el articulo 354, Usurpacion. “Sera castigado con tres meses de prision a tres
afios de penitenciaria: 1. El que, con fines de apoderamiento o de ilicito aprovechamiento,
ocupare en forma arbitraria, parcial o totalmente el inmueble ajeno (...)”. En este articulo

no encontramos que se haga mencidn de la usurpacion clandestina.
c) Caodigo Penal Brasilefio

Se encuentra en el articulo 161, “DA USURPACAO” en la citada norma establece
el supuesto de alteraciones de linderos como el tipo penal basico de usurpacién y no hace

mencion a la usurpacion clandestina ni de forma expresa ni tacita.
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d) Caddigo Penal Espafiol

Mediante el articulo 245, usurpacion: “1. Al que con violencia o intimidacion en
las personas ocupare una cosa inmueble o usurpare un derecho real inmobiliario de
pertenencia ajena, se le impondra, ademas de las penas en que incurriere por las violencias
ejercidas, la pena de prision de uno a dos afios (...). Hace referencia de los elementos

comisivos que son la violencia e intimidacion, mas no a la usurpacion clandestina.
e) Cddigo Penal Chileno

Esté regulado en el art. 457, “Al que con violencia en las personas ocupare una
cosa inmueble o usurpare un derecho real que otro poseyere o tuviere legitimamente, y al
que, hecha la ocupacién en ausencia del legitimo poseedor o tenedor, vuelto éste le
repeliere, ademas de las penas en que incurra por la violencia que causare (...)”. Se
explica la condicion del sujeto pasivo, respecto de quien se exige que tenga el derecho
legitimo, no dejando opcién alguna a que el poseedor ilegitimo de mala fe, sea

considerado como sujeto pasivo y también hace alusién a la usurpacion clandestina.
f) Codigo Penal de Puerto Rico

En el articulo 196, Usurpacién. “(...) a.- Penetre en domicilio ajeno, sin el
consentimiento expreso del duefio, poseedor o encargado y realice actos de dominio, no

importa de qué indole (...).” El tipo penal no hace referencia de la usurpacion clandestina.
g) Cadigo Penal Colombiano

Se encuentra en el articulo 261°. Usurpacion de inmuebles. “El que para
apropiarse en todo o en parte de bien inmueble, o para derivar provecho de él destruya,
altere, o suprima los mojones o sefiales que fijan sus linderos, o los cambie de sitio (...).”

En este ordenamiento no se identifica para nada la usurpacion clandestina.
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CAPITULO III
MATERIALES Y METODOS

3.1. METODO DE INVESTIGACION
3.1.1. Enfoque de la investigacion

El enfoque de la investigacion es cualitativo. La investigacion cualitativa asume
una realidad subjetiva, dinamica y compuesta por multiplicidad de contextos. El enfoque
cualitativo de investigacion privilegia el andlisis profundo y reflexivo de los significados

subjetivos e intersubjetivos que forman parte de las realidades estudiadas.
3.1.2. Disefio de la investigacion

El disefio de la investigacion es exploratorio descriptivo no experimental de
caracter dogmatico interpretativo (hermenéutica juridica), donde se estudiara si existe o
no contradiccion entre el articulo 202 Usurpacion (Inc. 4) del Cédigo Penal y el articulo
950 Prescripcidn adquisitiva extraordinaria del Codigo Civil. Para tal propoésito se usara
la técnica del analisis de contenido, analisis de documentos y los instrumentos son: fichas

de estudio, fichas bibliogréaficas, informes de contenido y cuadro de registros.

Por lo general, esta exploraciéon se realiza con la recopilacién de datos sin
medicién numérica, lo cual permite que emerjan puntos de vista, emociones, experiencias
y otros aspectos no cuantificables. De esta manera, se pretende entender la realidad a
través de esas aportaciones subjetivas, o bien, a través de las interpretaciones, también,
subjetivas que de ellas hace el propio investigador. (Alvarez, 2011); asi esta investigacién
analizo el contenido del delito de Usurpacion previsto en el articulo 202. Inc. 4 del Codigo

Penal y la Prescripcidn adquisitiva extraordinaria (Articulo 950 del Codigo Civil).
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3.1.3. Tipo de la investigacion

La investigacion es de tipo dogmatico juridico que es la encargada “de estudiar a
fondo las instituciones juridicas, pero de modo abstracto, es decir sin verificar su
materializacion en la realidad. Encargada de construir instituciones juridicas a partir de
los textos legales” (Tantalean, 2016, p. 4). Por ello se asocia a la investigacion dogmatica
o formal con las normas juridicas estudiadas en abstracto, motivo por el que se puede
decir que se trata, en esencia, “del estudio de las normas juridicas y todo lo que tenga que
ver con ellas, pero siempre en sede tedrica. En una palabra, se encarga del estudio del

derecho muerto o sollen” (Witker 1995, 22).
3.1.4. Métodos de la investigacion

Los métodos que se usan en la presente investigacién son el descriptivo,
exegético, dialéctico y hermenéutico. EI método descriptivo es un punto de referencia
necesario para comprender el estado actual de la problemaética que se investiga. Es un
acercamiento preliminar y necesario para entender los entretelones del problema de la
investigacion. Respecto al método exegético, nos permitira comprender, interpretar lo que
quiere establecer el legislador. El dialéctico consiste en la confrontacion permanente entre
la norma juridica positiva (tesis) con la realidad (antitesis) de la cual resulta un Derecho
mas justo y adecuado a la realidad (sintesis). Finalmente, el método hermenéutico, hay
que indicar que sirve para explicitar los puntos que permanecen ocultos o encubiertos del
objeto de investigacion por diversas razones, por tanto, sacarlos a relucir y mostrarlos es
una tarea del investigador, entonces, acudiendo al método hermenéutico se puede
conseguir o ubicar esas situaciones escondidas de la realidad problematica. Por Gltimo,
en la investigacidn también se hace uso del método sistematico por comparacion con otras

normas cuyo procedimiento de interpretacion consiste en esclarecer el «qué quiere decir»
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la norma atribuyéndole los principios o conceptos que quedan claros en otras normas y

que no estan claramente expresados en ella (Rubio, 2009, p.242).
3.1.5. Instrumentos de la investigacion
a) Fichas de analisis bibliogréaficos

En la investigacion se hizo uso de las fichas bibliogréficas de naturaleza juridica
que son muy utiles a la hora de realizar trabajos de investigacion, ya que brindan
informacion sobre el origen y las fuentes de los textos citados. La enorme cantidad de
libros que existen en el mundo hace que se vuelva necesario crear instrumentos que

estandaricen el gran caudal de informacion que se genera en torno a ellos.
b) Fichas de contenido o textuales

Es una modalidad de la ficha textual, que consiste en copiar exactamente la

definicién de un concepto que realice un autor.
c) Fichas de contrastacion bibliogréfica

Es una modalidad de la ficha textual, que consiste en realizar comparaciones y

contrastaciones respecto a la opinion o argumentacion de diversos autores.
d) Fichas de contradiccion dialéctica

Son instrumentos que consisten en la confrontacién permanente entre la norma
juridica positiva (tesis) con la realidad (antitesis) de la cual resulta un derecho mas justo

y adecuado a la realidad (sintesis).
e) Fichas de resumen

La ficha de resumen es un documento material o informético donde se almacenan

los datos principales de un tema estudiado.
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3.1.6. Unidades y ejes de investigacion
a) Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria (Art. 950 del Codigo Civil).
e Ejes de investigacion
- Naturaleza juridica.
- Conceptos y definiciones en la doctrina nacional y comparada, jurisprudencia.
- Caracteristicas
b) Delito de usurpacion (Art. 202, Inciso 4 del Cddigo Penal).
e Ejes de investigacion
- Naturaleza juridica.
- Conceptos y definiciones en la doctrina nacional y comparada, jurisprudencia.

- Elementos objetivos y subjetivos del tipo
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CAPITULO IV
RESULTADOS Y DISCUSION

4.1. LA CONTRADICCION ENTRE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA (ART. 950°) DEL CODIGO CIVIL Y EL DELITO DE

USURPACION (ART. 202°, INC. 4)

El objetivo general de la presente investigacion es: “Analizar si existe
contradiccion entre la Prescripcion adquisitiva extraordinaria (Art. 950) del Cadigo Civil

y el delito de Usurpacion (Art. 202°, Inc. 4)”. Al respecto, cabe indicar lo siguiente:

El articulo 202°: Usurpacién, Inc. 4 del Codigo Penal de acuerdo al autor Ramiro
Salinas Siccha (2015), indica que el verbo rector del supuesto delictivo es el ingresar,
que consiste en introducirse a un lugar o pasar de afuera hacia adentro de un lugar
determinado. Es claro que el ingreso clandestino no requiere otra modalidad comisiva
como lo es la violencia, amenaza o fraude, simplemente se sanciona el aprovechamiento
que hace el agente de la situacion de ventaja en que se encuentra al momento de ingresar
y tomarse un predio para si, perjudicando de este modo el derecho real del verdadero y
legitimo propietario o poseedor que en ese momento no se encuentra presente en el predio.
Entonces el mero hecho de ingresar se tipifica como delito, por ello el sujeto puede ser

denunciado penalmente, ya que se ve involucrado en la comisién de este ilicito penal.

Ahora bien, de acuerdo al autor Gunther Gonzales Barrdn (2013), la Prescripcion
adquisitiva extraordinaria (Art. 950) del Cddigo Civil es una forma originaria de
adquisicion de la propiedad a través de la posesion de un bien inmueble por un periodo
de tiempo determinado, sumado a los requisitos de acuerdo al estudio, pues debe ser
continua, pacifica, publica y como propietario. Con ello nos estad diciendo que
automaticamente transcurrido los 10 afios de acuerdo a la norma si nadie llegara a
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reclamar o presentarse algun tipo de oposicion, pasara a ser propietario el que realizo la

prescripcion, el que ingresé en el bien inmueble sin poseer justo titulo.

En ese entender, el autor Salinas Siccha sefiala, que el verbo rector del delito de
usurpacion se consuma con el hecho de ingresar al bien inmueble sin poseer justo titulo,
es decir, de manera ilegitima; y el autor Gonzales Barrdn indica, que la prescripcion
adquisitiva extraordinaria se consigue la propiedad luego de diez afios con la posesion,
que necesariamente implica el ingreso al bien inmueble sin poseer un justo titulo. Sin
embargo, en el inciso 4, del articulo 202, delito de Usurpacién, se indica que el ingreso
debe realizarse de manera oculta, clandestina, furtiva, lo que significa que si no se llega
a hacer de esa manera no constituye delito, por tanto, se configuraria la Prescripcion
adquisitiva extraordinaria del articulo 950 del Cddigo Civil, pues en este tipo civil se

exige la posesion publica que justamente es contraria a los actos ocultos y clandestinos.

El autor Julio Cesar Mejia (2016) sefiala, la usurpacion es un delito que afecta un
derecho real de una persona: La posesion, pues el bien juridico tutelado por el derecho
viene a ser la “Posesion”. Es decir, en el incido 4, de articulo 202 del Codigo Penal se
penaliza el ingreso de un tercero de manera ilegitima mediante actos ocultos que tenga el

animus de posesion, que viene a ser el tipo subjetivo, el dolo, la voluntad.

El profesor Francisco Avendafo (2017), indica, la propiedad de bienes inmuebles
se adquiere por usucapion extraordinaria cuando se tiene una posesion de forma continua,
pacifica y pablica; y en concepto de propietario por el plazo de diez afios, sin ningun

requisito adicional de orden formal.

En resumen, segun los autores analizados, el bien juridico protegido por el delito
de Usurpacion es la posesion, pues, es tutelada de cualquier tercero que de manera
ilegitima o sin justo titulo, ingresé al bien inmueble de manera oculta o clandestina;

mientras que a través de la figura juridica de la Prescripcidn adquisitiva extraordinaria,
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un tercero ilegitimo puede conseguir la propiedad por medio de la posesion pero siempre
de manera publica no clandestina, posesion que ya no vendria a ser penada por el Codigo

Penal, mediante el delito de Usurpacion en su inciso 4.

El jurista Reategui Sanchez (2014), apunta, que en el inciso 4, del articulo 202,
delito de usurpacion sefiala: “en ausencia del poseedor o con precauciones para asegurar
el desconocimiento de quienes tengan derecho a oponerse”. En este punto se destacan dos
circunstancias concretas, en primer lugar, la nota caracteristica es que el sujeto activo
debe hacerse en total ausencia del legitimo poseedor, es decir que no esté fisicamente el
titular del derecho real en el bien inmueble, precisamente para asegurarse el resultado
tipico del delito y en segundo lugar se describe una condicion omnicomprensiva en el
sentido de que el sujeto activo debe tomar determinadas precauciones ya sea de caracter
material de colaboracidn con otras personas vinculadas al sujeto pasivo o en colaboracion
con otras personas vinculadas al sujeto activo o en su defecto en funcion a cuestiones de
inteligencia, de asesoramiento técnico en la rama de derechos reales para precisamente
asegurar el total desconocimiento de quien o quienes tengan derecho a oponerse al bien
inmueble. Ademas de que el ingreso al bien inmueble debe darse mediante actos ocultos,
sin que el legitimo poseedor sepa efectivamente de que el sujeto activo esta ingresando,
0 que ignore el titular poseedor que el sujeto activo ya ha ingresado por varias horas o
dias. Aqui lo que se reprocha son las determinadas formas de ocultamiento que

constituyen en ilicitud.

Por otro lado, el profesor Carlos Cuadros Villena (2014), argumenta, la
prescripcién larga o decenal, llamada extraordinaria. Se encuentra su origen en la
prescripcién (longi temporis) en el derecho romano, que es el modo originario de adquirir
la propiedad mediante un tiempo de 10 afios legal de la posesion para que pueda pedir la
propiedad o invocar la Prescripcion adquisitiva de dominio con el transcurso del tiempo
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legal, donde la posesion prescriptora se ejercita a titulo de duefio directa o
inmediatamente, e indirecta 0 mediatamente. Consiguientemente si el poseedor es
mediador de la posesion ajena, entonces, recibe de nombre la prescripcién extraordinaria
ya que se exige la posesion por el tiempo es un requisito primordial del poseedor donde

se puede convertir en propietario.

De lo sefialado, se infiere, que el delito de Usurpacion bajo la modalidad del inciso
4 del articulo 202, se consuma cuando el sujeto activo ingresa de manera ilegitima al bien
inmueble, mediante las siguientes acciones: a) actos ocultos, b) en ausencia del poseedor;
C) precauciones para asegurarse el desconocimiento de quienes tengan derecho a
oponerse. Ahora bien, la prescripcion adquisitiva extraordinaria indica que la propiedad
de un bien inmueble se consigue con la posesidn y los siguientes requisitos: a) posesion
continua, pacifica y pablica; b) actitudes de propietario; c) periodo de 10 afios. Por tanto,
los requisitos del tipo penal restringen al tipo civil, por las siguientes razones: primero,
en el momento de que un tercero inicie la prescripcion extraordinaria larga ingresando al
bien inmueble para ejercer la posesion, lo debe realizar de manera publica, a la vista de
los vecinos colindantes. En el caso de que consiga ingresar a la posesion de manera oculta,
sin que los vecinos colindantes estén observando el hecho o no se percaten del ingreso
configurara delito de usurpacion, modalidad del inciso 4. Segundo, con respecto a que en
el inmueble no se encuentre el poseedor, evidentemente, el propietario o el poseedor no
se encontrara en el inmueble sujeto a prescripcidn adquisitiva extraordinaria, se entiende
gue se encuentra en estado de abandono. Tercero, en el articulo 950 del Codigo Civil no
exige otro requisito mas alla de la posesién continua, pacifica y publica como propietario
durante 10 afios, es decir, no pide que el usucapiente tenga que asegurarse que el inmueble
tiene propietario, poseedor o terceros oponibles en el momento de la posesion. Sin

embargo, el articulo 202, inciso 4, si penaliza la accion del sujeto activo respecto a que
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tome precauciones para asegurarse el desconocimiento de quienes tengan derecho a

oponerse.

Respecto al delito de Usurpacion, Rodriguez (2020), en su tesis titulada: “Eficacia
del delito de usurpacion clandestina de terrenos eriazos del estado peruano a partir de la
vigencia de la ley 30076 concluye que se pudo constatar que actualmente el delito de
usurpacion en el Pert, constituye un problema politico-social, que exige al propio Estado
la necesidad de implementar medidas urgentes para disminuir la comision del delito, a fin
que los operadores de justicia actlen eficazmente contra el delito de usurpacion, a la fecha
los poseedores y propietarios de inmuebles vienen siendo atropellados por parte de
personas inescrupulosas que aprovechan esta ausencia para cometer este tipo de hechos
ilicitos. En ese entender, concordamos con esta conclusién, ya que efectivamente se
necesita una norma complementaria o modificaciones que ayuden a la eficacia de esta
modificatoria del articulo 202, inc. 4, con la finalidad de reforzar la proteccion del

propietario no poseedor.

En parecida linea argumentativa, Fachin (2019), en su tesis titulada: “Causas que
determinan las invasiones de terrenos, su vinculo con los frentes sociales, politicos y el
delito de usurpacion en la localidad de Yurimaguas” concluye que la causa principal de
la usurpacién es la necesidad de tener un lugar donde vivir y tener un vinculo de intereses
entre las autoridades y los pobladores involucrados en las invasiones. El factor lucrativo
es que los invasores lo ven como un negocio que forja ganancias econémicas; sin
embargo, afecta a los propietarios. Con esta investigacion coincidimos en el sentido que
muchos pobladores son usados por terceros inescrupulosos que los incentivan a delinquir,

ingresando de manera indebida a inmuebles que se encuentran desocupados.

Asimismo, Diaz (2019), en su tesis titulada: “El delito de usurpacion y su
afectacion al derecho de posesion en las invasiones en el distrito de Tarapoto, afio 2018”
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se concluye que existe incidencia negativa de la usurpacion en el derecho a la posesion,
toda vez que, el tiempo en que se mantienen despojados o perturbados de la posesion es
excesivamente prolongado que puede durar desde meses hasta afios, si se tiene en cuenta
el tiempo trascurrido desde el momento en que son invadidos, méas el tiempo que dura el
proceso penal. Concordamos con esta conclusion, puesto que el crecimiento de este delito
de usurpacion, incide directamente el derecho del propietario no poseedor, por ello es

menester otorgar mayor seguridad juridica en nuestra normatividad.

También, Garcilaso de la Vega Rosado (2019), en su tesis titulada: “Las
consecuencias juridicas del delito de usurpacion de inmuebles en el distrito judicial de
Ventanilla, 2018 en sus conclusiones sefiala que se pudo demostrar que los operadores
juridicos no coinciden en algunos aspectos que sefialan la normatividad vigente, ya que
la Constitucion Politica en su articulo 70 protege la propiedad, y por consiguiente la
posesion es un derecho inherente de la misma; pero, el Codigo Penal estipula en el literal
4 del articulo 202, que quien posee ilegitimamente es considerado usurpador. En cuanto
a la posesion ilegitima determinada en el inciso 4, para los operadores en su opinién
personal manifiestan que puede ser legitima con la prescripcion. Al respecto, el autor
citado concluye que existiria una contradiccion entre el articulo 70 de la Constitucion
Politica del Pert y el inciso 4 del articulo 202 del Codigo Penal, sin embargo, con nuestra
investigacion sostenemos que con la modificacion planteada al articulo 950 del Codigo
Civil se esta reforzando la proteccion juridica al propietario no poseedor y estableciendo
que la prescripcion adquisitiva extraordinaria necesariamente sea de buena fe. Por tanto,
esta posible contradiccion entre la Constitucion Politica del Pert y la normativa penal no

es vélida.

Del mismo modo, Cuya (2018), en su tesis titulada: “Criterios del juez en la
aplicacion del numeral 4, articulo 202 del delito de usurpacién distrito judicial Lima Este
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20187, se concluye que los Jueces sefialan que estos hechos estipulados en el presente
numeral son muy subjetivos para probar los actos comisivos, por lo que la via penal no
es la idénea. Sin embargo, se considera que los criterios del Juez son aquellos juicios de
discernimiento, de razonamiento e interpretacion juridica, en base a la valoracion de la
prueba, el conocimiento, la sana critica y la méxima de la experiencia que fundamentan
su decision. Concordamos con la conclusion de la investigacion en el sentido de que el
inciso 4 del articulo 202 del delito de usurpacion se presta a distintas interpretaciones
debido a los problemas en el momento de recabar medios probatorios respecto a los
elementos del tipo penal. Razon por la cual, en esta investigacion, a través de la
modificacion del articulo 950 del Cddigo Civil, se pretende aumentar los requisitos para
la prescripcion adquisitiva extraordinaria y, en consecuencia, aumentar la seguridad

juridica del propietario no poseedor y contribuir a la disminucion de las invasiones.

La Casacion N° 2586-2018 Lima, sobre la Prescripcion adquisitiva de dominio,
establece que, el fundamento de la prescripcion adquisitiva es la posesion que se ejerza
conforme a los requisitos contenidos en el articulo 950 del Codigo Civil, denominada
posesion ad usucapionem, posesion cualificada por requerir ser continua, pacifica y
publica como propietario. Entonces, el poseedor que pretende ser declarado propietario
sobre el bien por usucapién, debe acreditar ante los 6rganos jurisdiccionales que ha
ejercido la posesién pacifica, pablica y de manera continua como propietario, lo que
implica ejercer todos los atributos de la propiedad como duefio (animus domini), sin
reconocer la existencia de otro propietario o poseedor mediato del bien. Asimismo, la
usucapion constituye una consecuencia necesaria de la proteccion dispensada a la
posesion. Esta normalmente se sacrifica ante la propiedad u otro derecho real, de ahi que
se considere un derecho real provisional. En esta seccion se puede inferir que la

prescripcién es una dispensa, es decir, un permiso que autoriza a una persona para el
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incumplimiento de lo ordenado por alguna ley o norma. Se entiende de lo sefialado que
la posesion es un derecho que solo puede derivar de la propiedad. La posesion es legitima
legal siempre en cuando derive del derecho de propiedad, sin embargo, la usucapion es la
institucion que configura una dispensa, un desacato legal, pues, permite poseer un bien
inmueble sin la necesidad de ser propietario, pero siempre en cuando suceda de manera
pacifica, publica y continua. Este punto se deja claro en la presente casacion, al afirmarse
que la posesion es un derecho real provisional, mientras el propietario legal no aparezca

0 No muestre interés, la prescripcion adquisitiva sigue su curso.

En sintesis, segin la Casacion N° 2586-2018 Lima, se establece que la
Prescripcion adquisitiva de dominio es una dispensa para ejercer la posesion sin ser
propietario, siempre en cuando cumpla los requisitos obligatorios de publicidad,
pacificidad y continuidad. Una posible contradiccién entre el inciso 4, del articulo 202,
delito de usurpacion y el articulo 950 del Codigo Civil, no se configura ya que la
prescripcion exige que el ingreso para poseer debe ser de manera publica y la comision
del delito de usurpacién bajo la modalidad del inciso 4 sefiala que el ingreso ilegitimo
debe ser de manera no publica, clandestina mediante actos ocultos. La dispensa de haber
ingresado a un inmueble y constituirse como poseedor sin tener el titulo de propietario de

manera clandestina es decir no publica sera delito.

Ademas, en la Casacion N° 2586-2018 se precisa que, se requiere de una serie de
elementos configuradores para originar la usucapion. Entre ellos, ejercer la posesion
sobre el bien, sin solucion de continuidad, y sin contradictorio alguno, durante todo el
tiempo exigido por ley. Segln lo sefialado, la usucapién sigue su curso legal de
configuracién siempre en cuando no haya un contradictorio, es decir, aparezca un
propietario del bien, que legalmente no estaria impedido de interponer una denuncia por
usurpacién articulo 202, inciso 4 en contra del usucapiente.
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Adicionalmente, la Casacion sefiala que, el usucapiente es un contradictor del
propietario o poseedor anterior. Si estos ultimos pudieron conocer esa posesion durante
todo el tiempo que durd, y no lo hicieron, la ley presume en ellos el abandono y la
posesion del usucapiente se consolida. Claramente en estas lineas se aprecia que el
usucapiente puede prescribir el inmueble cumpliendo los requisitos antes sefialados, sobre
todo, el requisito de publicidad que es contrario a la clandestinidad; por tanto, esta
apreciacion no configuraria el delito de usurpacion articulo 202, inciso 4, ya que, este tipo

penal exige la clandestinidad para su configuracion ilicita.

El Autor Bruno William Paredes Cisneros en su tesis, “El propietario no poseedor
como sujeto pasivo en el delito de usurpacion clandestina, sancionado en el inciso 4 del
articulo 202 del Codigo Penal peruano”, afirma: la normatividad en su conjunto, tal como
se encuentra disefiada, alienta a los agresores a la usurpacion. Esta conclusién empalma
con la referencia a una de las mas conocidas instituciones juridicas del Derecho privado,
cual es, la prescripcion adquisitiva, la misma que —a decir de los autores del proyecto- se
ha visto sumida en un abuso al ser utilizada como instrumento para convalidar la toma
ilicita de inmuebles, pasando a ser un derecho oponible a un derecho injusto que lo ubica
en el mismo nivel o por encima del derecho constitucional a la propiedad. Se indica, pues,
que “no es posible proteger el derecho constitucional frente al derecho legal, y por tanto
las usurpaciones arropadas de derechos posesorios terminan facilmente utilizadas
dolosamente generando impunidad y venciendo la tipificacion del delito al tratarse de
supuestas discusiones civiles sobre la propiedad”. Al respecto, se infiere que el inciso 4,
del articulo 202 del Codigo Penal fue implementado con la finalidad de contrarrestar las
invasiones clandestinas pacificas. Por tanto, esta modificacidn incorpor6 la usurpacion
clandestina, que complementa la institucion de la prescripcion adquisitiva extraordinaria,

guedando claro que no existe una contradiccién normativa.
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Los Proyectos de Ley N° 1897/2012-PE y N° 1911-2012-CR en la exposicion de
motivos se ha establecido que la finalidad del incorporado inciso 4 del articulo 202° del
Caodigo Penal a traves de Ley N° 30076, es otorgar proteccion juridico penal al derecho
de propiedad, derivandose como consecuencia de ello se otorgue también proteccion
juridico penal al propietario no poseedor. Estos proyectos de ley que fueron acogido
posteriormente, al proteger el derecho de propiedad pareciera constituir una contradiccién
con la institucion civil de la prescripcion adquisitiva extraordinaria que permite o faculta
adquirir la propiedad de un inmueble mediante una posesion continua, publica, pacifica
en calidad de propietario durante 10 afios; ésta institucion le permite a un tercero no
propietario adquirir el derecho de propiedad mediante la posesion, sin embargo, el inciso
4 del articulo 202 no solo no permite sino que penaliza la forma de adquirir la propiedad
de un inmueble a través de la usucapién. En suma, el inciso 4, del articulo 202 del Codigo
Penal, delito de usurpacidn restringe la prescripcion adquisitiva extraordinaria sefialando
que la posesion que se logra a través del ingreso debe realizarse de manera no clandestina,
que no deben usarse actos ocultos, por tanto, el usucapiente antes de ingresar a un bien
inmueble esta en la obligacion de acreditar que realizd actos publicos en la toma de
posesion y que ademas tom6é medidas de precaucion para asegurarse el no

desconocimiento de quienes tengan derecho a oponerse.

El profesor Jorge Eugenio Castafieda (1952), afirma: En la usucapion
extraordinaria no se necesita la bona fides, porque, aunque el poseedor fuere de mala fe
probada, si acredita diez afios de posesion se le tendra por propietario. Por ello se ha dicho
que la usucapion larga consagra el triunfo de la mala fe. En el mismo sentido, Raymundo
Salvat Miguel (1952), la usucapion larga es de gran trascendencia, porque permite
usucapir al usurpador o simple intruso (persona que sin titulo alguno entra en posesion

del bien) aun cuando hubiere entrado en posesion en forma violenta; pero, a este respecto,
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debe considerarse que la posesion Util para usucapir comienza desde el momento en que
cese 0 desaparezca la violencia. Por ello se dice que esta usucapion consagra la posesion

de mala fe.

Al respecto, conforme a la incorporacion del inciso 4, del articulo 202 del Codigo
Penal, delito de usurpacion, la prescripcion adquisitiva extraordinaria debe ser
necesariamente de buena fe, puesto que desde la modificacion el usucapiente esta en la
obligacion de realizar actos de publicidad y precaucion de no existir terceros con derechos
sobre el bien inmueble; es decir, la mala fe en la usucapion larga esta penalizada por la
incorporacion del inciso 4 y mencionado. En suma, la observacion de los autores

Castafieda y Salvat ha sido superada con la incorporacion del inciso 4 bajo estudio.

En la misma linea argumentativa, la Casacién 1063-2019, Moquegua, respecto al
inciso 4, del articulo 202 del Codigo Penal, delito de usurpacion, afirma: El delito de
usurpacion en la modalidad prevista por el inciso 4 del articulo 202 de Cddigo Penal, al
ser relativamente reciente, requiere una debida dilucidacion jurisprudencial. Bajo esta
modalidad lo que destaca es que el ingreso ilegitimo —sin derecho o autorizacion legal—
a un inmueble se realice de modo furtivo o escondido (medio resultativo), es decir, que
su ejecucion no se dé a conocer ni se deje ver. EIl poseedor, por tanto, ignora los hechos
de despojo que van a suceder y éste acontece a sus espaldas, lo que generalmente ocurre
cuando no se encuentra fisicamente en el predio o éste por sus dimensiones o

caracteristicas es de dificil control y cuidado.

Al respecto, la jurisprudencia es clara al indicar que el inciso 4, del articulo 202
es reciente, por tanto, necesita de mayor desarrollo jurisprudencial. Asimismo, afirma que
el ingreso al bien por parte del sujeto activo debe ser de modo furtivo o escondido, es
decir, el sujeto activo no se dé a conocer ni se deje ver. En nuestras palabras, el sujeto que
pretende ingresar a un bien inmueble debe destruir este concepto de clandestinidad para
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no cometer el ilicito penal, y ¢cémo lo va a realizar? Asumimos que, con actos concretos
de publicidad, por ejemplo: comunicando su ingreso a los vecinos colindantes, a la junta
del barrio, al presidente de la comunidad, etcétera. Ademas de que debe cerciorarse de
que el bien inmueble no tenga un propietario o poseedor conocido; o un tercero

(herederos, arrendadores, cesionarios, etc.).

Entonces, el sujeto activo del delito de usurpacion, inciso 4, no puede invocar la
prescripcion adquisitiva extraordinaria consagrada en el articulo 950 del Codigo Civil,
debido a que este tipo civil de manera literal exige que la propiedad inmueble se adquiere
por prescripcion mediante la posesion continua, pacifica y pablica, sobre todo esta ultima,
publica, es decir, que no sea de manera oculta, clandestina o furtiva. Al respecto de la
publicidad como requisito para la prescripcion extraordinaria, en la Casacion N° 2586-
2018 — Lima, se indica lo siguiente: En tanto que la posesion publica, seré aquella que,
en primer lugar, resulte evidentemente contraria a toda clandestinidad, lo que implica que
sea conocida por todos, puesto que el usucapiente es un contradictor del propietario o

poseedor anterior.

En suma, si una persona desea invocar la prescripcion adquisitiva extraordinaria,
primero debe ingresar al bien de manera publica, que todos los interesados (vecinos y
colindantes) lo vean, que se percate de que el bien inmueble no tiene un propietario o
poseedor inmediato, o que no existan terceros (herederos, arrendatarios, cesionarios, etc.),
caso contrario, estara incurriendo en el delito de usurpacion bajo la modalidad del inciso

4.

De lo sefialado, de manera literal se afirma que la prescripcion adquisitiva
extraordinaria configura una posesion de mala fe, que en nuestra legislacion es penalizada
desde el afio 2013, con la adicidn del inciso 4, al articulo 202, delito de usurpacion del
Cadigo Penal.
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La posible contradiccion que podria existir entre el delito de usurpacion
clandestina (inciso 4 del articulo 202 del Cddigo Penal) y la prescripcion adquisitiva
extraordinaria (articulo 950 del Cadigo Civil) se trataba debido a que todas las actividades
que permitia la usucapion extraordinaria son penalizadas por la usurpacion clandestina,
sin embargo, existe un punto clave para determinar la no contradiccion de la norma, la

cual es la siguiente:

Tabla 1

Tabla de comparacion entre articulo 202, inciso 4 del Cédigo Penal y el articulo 950

del Cadigo Civil
Articulo 202, inciso 4 del Articulo 950 del Cddigo
Cadigo Penal Civil
Ingreso ilegitimo a un Penalizado Permitido

inmueble (mala fe)

No permitido, porque se

exige que los actos sean

Mediante actos ocultos Penalizado
publicos (publicidad)

En ausencia del poseedor o No regulado, debido a que
con  precauciones para este tipo civil no establece
asegurarse el _ que para usucapir uno deba

Penalizado
desconocimiento de tener precauciones
quienes tengan derecho a respecto al propietario o
oponerse. terceros oponibles

Nota: Elaboracion propia.
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De la tabla 1, para que exista una contradiccion entre los articulos bajo analisis
deberia haber una relacién de antinomia, de oposicidn, es decir, lo que permite una norma,

la otra lo penaliza o lo prohibe, cayendo en una contradiccion normativa.
Analizando ambos tipos normativos se tiene lo siguiente:

Primero, el delito de usurpacién clandestina sancionado por el inciso 4 del articulo
202 del Cédigo Penal sanciona el ingreso ilegitimo a un bien inmueble; por otro lado, el
articulo 950 del Cédigo Civil, permite la adquisicion de la propiedad sin justo titulo, sin
importar la buena o mala fe, mediante la posesion, que para configurarse es necesario un
ingreso al inmueble que como ya se indico es de manera ilegitima; en este punto podria
interpretarse una contradiccion, sin embargo, se tiene que seguir analizando los demas

actos constitutivos de ambos tipos normativos.

Segundo, el delito de usurpacion clandestina sefiala que el ingreso ilegitimo tiene
que ser mediante actos ocultos, actos clandestinos; en este punto, la prescripcion
extraordinaria establece taxativamente que una de los requisitos para la adquisicion de la
propiedad de un bien inmueble, la posesion debe ser publica, es decir, no puede ser
clandestina desde el ingreso al inmueble. Por tanto, en este punto no existe contradiccion,
puesto que lo que penaliza el delito de usurpacién clandestina no esta facultado por el

tipo civil de usucapién extraordinaria.

Tercero, el tipo penal de usurpacion afirma que el ingreso ilegitimo mediante actos
ocultos se debe dar en ausencia del poseedor o con precauciones para asegurarse el
desconocimiento de quienes tengan derecho a oponerse; este punto en la prescripcién
extraordinaria esta permitida, en otras palabras, para conseguir la propiedad de un bien
inmueble obviamente el bien tiene que estar abandonado, el propietario ausente,
propietario no poseedor; ademas, el tipo civil no exige al uscapiente que tenga que tomar

precauciones de que si el bien inmueble tiene propietario o existen tercero que puedan
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oponerse a la prescripcion extraordinaria. Por tanto, en este punto, el tipo penal sanciona
actividades de precaucion para asegurar el desconocimiento de quienes tengan derecho a
oponerse, sin embargo, el tipo civil no establece de manera clara que para la adquisicion
de la propiedad mediante la usucapion larga el sujeto tenga que realizar actos de
averiguacion respecto a la existencia del propietario o los terceros oponibles a la
prescripcion. En suma, para este punto no existe una contradiccién como tal, debido a que
el tipo penal penaliza acciones de precaucion para asegurarse el desconocimiento de
terceros oponibles; mientras que el tipo civil no exige al usucapiente que tenga que tomar

precauciones respecto al propietario o terceros oponibles.

En conclusién, la posible contradiccion no se configura para los tipos normativos
bajo andlisis, debido a que no hay contradiccidn en los tres puntos analizados en la tabla
ndmero 1. Ademas, con la incorporacion del articulo 4 del articulo 202, delito de
usurpacion, se ha incrementado los requisitos para la prescripcion adquisitiva
extraordinaria, es decir, antes de la incorporacion del inciso 4, el usucapiente para adquirir
la propiedad debia solo probar la posesion publica, continua y pacifica durante 10 afios
en actitud de propietario (animus domini); con la adicion del inciso 4 de usurpacién
clandestina, el usucapiente ademas de probar lo anterior sefialado, ahora también debe
acreditar que el ingreso al bien inmueble fue publico y no clandestino; mediante aviso a
los vecinos, reunion en la junta barrial o comunal informando el ingreso al bien inmueble.
Igualmente, el usucapiente debera probar que cuando ingresé al bien inmueble y estuvo
en posesion se percatd de gue no existan terceros oponibles a la prescripcion, mediante
consultas a los vecinos, los colindantes, las autoridades pertinentes (notaria, registros
publicos, gobernaciones, alcaldia, vecinos, etc.). Estas observaciones deberian ser
precisadas con una modificacién del articulo 950 del Cédigo Civil o en su defecto con

jurisprudencia.
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4.1.1. Toma de postura

De los analizado y discutido, nuestra postura es que no existe una contradiccion
normativa entre los articulos Art. 202°: Usurpacion, Inc. 4 del Cddigo Penal que penaliza
el ingreso de manera ilegitima mediante actos ocultos a un bien inmueble y el Art. 950:
Prescripcion adquisitiva extraordinaria del Cédigo Civil, permite o faculta la adquisicion
de la propiedad inmueble mediante la posesién publica, pacifica y continua mediante el

ingreso y posterior posesion de un bien inmueble.

Por lo tanto, queda demostrado la inexistencia de una contradiccion normativa, o
una antinomia juridica, ya que hay dos articulos de nuestra legislacion peruana que, en
vez de oponerse entre si, se complementan y se restringen. Una autoriza o faculta el poder
ingresar y tomar posesion de un inmueble, cumpliendo los requisitos de continuidad,
pacificidad y publicidad, para conseguir la propiedad (Articulo 950 del Cédigo Civil) y
la otra, el Articulo 202, Inc. 4 del Cddigo Penal, sefiala que, si el ingreso se realiza de
manera no publica o clandestina al inmueble, se configura el delito. Para mayores detalles,

graficamos la inexistencia de la contradiccion de la siguiente forma:
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4.2. PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA (ART. 950) DEL

CcODIGO CIVIL.

El primer objetivo especifico de la presente investigacion es: “Analizar la

Prescripcion adquisitiva extraordinaria (Art. 950) del Cédigo Civil”.

La bibliografia consultada respecto a la prescripcion adquisitiva extraordinaria se

presenta en la siguiente tabla:

Tabla 3

Tabla de analisis bibliografico de autores respecto a la prescripcion adquisitiva

extraordinaria.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA ART. 950

AUTORES

POSTURA

GUNTHER GONZALES

BARRON

-Titulo de la obra: Tratado

de Derechos Reales

-Editorial: Jurista Editores

-Pais: Lima-Peru

-Afio de Publicacion: Junio-

2013

La usucapion extraordinaria (o larga) es el remedio
ultimo para regularizar situaciones de hecho
largamente consolidadas por el paso del tiempo, y en
las que no se toma en cuenta los requisitos de orden
juridico — formal, pues basta la posesién continua,
pacifica, publica y como propietario. En este caso, lo
Unico que juega es la apariencia factica y su
continuidad mas no la apariencia legal; por lo que la
posesion de larga data, sin requisitos legales de orden

formal, puede convertirse en el mejor titulo.
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AVENDANO ARANA La propiedad de bienes inmuebles se adquiere por
FRANCISCO usucapion extraordinaria cuando se tiene una
Titulo de la obra: La posesion de forma continua, pacifica y publica 'y en

prescripcion adquisitiva concepto de propietario por el plazo de diez afios, sin

segtn la Corte Suprema ningun requisito adicional de orden formal.

Editorial: Buho
Pais: Lima-Peru

Afio de Publicaciéon: 2017

PENA BERNALDO DE Es la adquisicion del dominio (o de un derecho real),
QUIROZ MANUEL mediante la posesion en un concepto de duefio (o

Titulo de la obra: Derechos titular) continuada por el tiempo determinado por la
. . ley.
Reales. Derecho Hipotecario

Editorial: Editorial Centro de

Estudios Registrales
Pais: Madrid

Afio de Publicacién:1999

CUADROS VILLENA La prescripcion larga o decenal, llamada
CARLOS FERDINAND extraordinaria. Se encuentra su origen en la

Titulo de la obra: Derechos prescripcion (longi temporis) en el derecho romano.

Reales que es modo originario de adquirir la propiedad

mediante un tiempo de 10 afios legal de la posesion
Editorial: Editora Latina

para que pueda pedir la propiedad o invocar la
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Pais: Lima-Peru

Afo de Publicacién:1988

prescripcién adquisitiva de dominio con el
transcurso del tiempo legal , donde la posesion
prescriptora se ejercita a titulo de duefio directa o
inmediatamente, o0 indirecta 0 mediatamente
Consiguientemente si el poseedor es mediador de la
posesion ajena, entonces, recibe de nombre la
prescripcion extraordinaria ya que se exige la
posesion por el tiempo es un requisito primordial del

poseedor donde se puede convertir en propietario.

SALVAT RAYMUNDO

MIGUEL

Titulo de la obra: Tratado de

Derecho Civil Argentino.

Editorial: Tipografica

Editora Argentina, TEA
Pais: Buenos Aires

Afio de Publicacion: 1952

La usucapion larga es de gran trascendencia, porque
permite usucapir al usurpador o simple intruso
(persona que sin titulo alguno entra en posesion del
bien) aun cuando hubiere entrado en posesion en
forma violenta; pero, a este respecto, debe
considerarse que la posesion util para usucapir
comienza desde el momento en que cese O
desaparezca la violencia. Por ello se dice que esta

usucapion consagra la posesion de mala fe.

CASTANEDA JORGE

EUGENIO

Titulo de la obra: El Codigo

Civil, Concordancias y

En la usucapion extraordinaria no se necesita la bona
fides, porque, aunque el poseedor fuere de mala fe
probada, si acredita diez afios de posesion se le
tendra por propietario. Por ello se ha dicho que la

usucapion larga consagra el triunfo de la mala fe.
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Jurisprudencia de la Corte

Suprema

Editorial: Editorial Castillon

Silva S.A.
Pais: Lima-Peru

Afo de Publicacién:1952

MOISSET DE ESPANES Afirma que el requisito de la posesion pacifica, “se
LUIS vincula con la necesidad de que no haya sido violenta
Titulo de la obra: La en su origen, como también que no haya sido
conservada por medios violentos”.

prescripcion adquisitiva o

usucapion

Editorial: Jurisprudencia

Argentina

Pais: Buenos Aires-

Argentina

Afio de Publicacién:1998

LEVITAN JOSE Sostiene que puede haberse adquirido con violencia

Titulo de la obra: al comienzo, pero si luego se transforma en pacifica,

Prescripcion adquisitiva de a partir del momento de esa conversion se contara el

dominio tiempo para usucapir.

Editorial® Astrea La cesacion de la violencia transforma la posesion en

pacifica. A partir del cese de la fuerza o violencia, la
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Pais: Buenos Aires-

Argentina

Afo de Publicacién:1979

posesion sera computable para efectos de la
usucapion. Jose Levitan sostiene: “Si la posesion no
comienza sino después de cesar la fuerza o violencia,
para usucapir se requiere que la posesion sea
pacifica. Pero basta que la pasificacion se extienda
durante el plazo prescriptorio. No interesa si en su

origen hubo violencia o fuerza”

VELEZ A.

Titulo de la obra:

Editorial:

Pais:

Afo de Publicacién:

La exigencia de la publicidad, pues no equivale al
“conocimiento efectivo” por parte del propietario
contra quien se produce la prescripcién, sino a la
posibilidad que ha tenido de conocer la existencia de

esa posesion.

ARAMBULU CHAMPI

MIGUEL

Titulo de la obra: La
prescripcién adquisitiva de
dominio en la jurisprudencia

de la corte suprema.

Editorial: Imprenta Editorial

El Buho E.I.R.L.
Pais: Lima-Peru

Ao de Publicacion: 2021

La posesion publica implica que esta se ejerce de
modo visible y no oculto, de modo que se pueda
revelar exteriormente la intencién de mantener su
uso directo con la cosa; un error comun es sefialar
que la publicidad implica que el propietario deba
conocer que un tercero (prescribiente) se encuentra
en el bien de su titularidad, tal apreciacion es un error
porque basta la objetiva posibilidad, medida de
acuerdo a los canones sociales, que cualquier tercero
advierta la existencia de esa posesion para que pueda

configurarse el uso publico del poseedor.
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LEDESMA NARVAEZ Precisa que se adquiere por prescripcion un bien, sea
MARIANELA mueble o inmueble, mediante la posesion continua,
Titulo de la obra: pacifica y publica como propietario, en un tiempo de

Comentarios al Codigo ley. El estado de hecho que se prolonga en el tiempo

Procesal Civil se convierte en estado de Derecho.

Editorial: Gaceta juridica

S.A.
Pais: Lima-Peru

Afio de Publicaciéon: 2008

SOLIS MACEDO CESAR  Laposesion debe ser como propietario y ser publica,
AUGUSTO para que sea de conocimiento de todos, inclusive del

Titulo de la obra: propietario, quien podra actuar o no en contra del

Prescripcion adquisitiva de poseedor. “Se requiere, asimismo, que la posesion

dominio. Revista Peruana de €2 pacifica, sin perturbaciones (reclamos, citaciones

Jurisprudencia judiciales o administrativas) y que sea continua, sin

interrupciones.
Editorial:

Pais:Lima-Peru

Ao de Publicacién:2005

ALBALADEJO GARCIA El usucapiente, es aquel que se comporta como el
MANUEL titular del derecho; derecho que en un principio no le

Titulo de la obra: Derecho pertenece pero que con el transcurrir del tiempo se

Civil 111, Derecho de Bienes convierte en suyo y esto en virtud de que ha venido

78

repositorio.unap.edu.pe
No olvide citar adecuadamente esta tesis
1



NACIONAL DEL ALTIPLANO
Repositorio Institucional

: 'ﬂ UNIVERSIDAD

Parte General y Derecho de poseyendo como si le correspondiese. Es por ello que
Propiedad toda usucapién que se prolonga en el tiempo se

Editorial® José Maria Bosch convierte en estado de derecho.
Pais: Barcelona

Afio de Publicacién:1994

SANTOS SIFUENTES La usucapion es un modo de adquirir el dominio

Titulo de la obra: Derecho sobre cosas corporales y sobre derechos reales de

civil goce por medio de la posesion en concepto de duefio
continuada durante el tiempo que sefiala la ley.
Editorial: Editorial Revista

de Derecho Privado
Pais: Madrid

Afio de Publicacién:1973

BARASSI LODOVICO La usucapion (prescripcion adquisitiva) es la

Titulo de la obra: adquisicion del derecho de propiedad o de otro

Instituciones de derecho civil. derecho real de disfrute, por la posesion no viciada

Traduccion y notas de (no adquirida de un modo violento o clandestino),

comparaci6n al Derecho continuada durante un periodo legalmente

espafiol por Ramon Garcia de determinado. La usucapion es, pues, un modo de

Haro de Goytisolo, José M adquisicion a titulo originario en cuanto da lugar a la

formacion de un nuevo derecho distinto del derecho
Editorial: Bosch.

que cesa.
Pais: Barcelona.
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Afo de Publicaciéon: 1955

LA CRUZ M.

Titulo de la obra: Derechos

Reales

Editorial: Bosch

Pais: Barcelona

Afio de Publicacién:1991

La prescripcion es una pena a la negligencia del
antiguo propietario y a la presuncion iuris et de iure
que el antiguo propietario ha cedido su derecho o
dominio al poseedor de la cosa. Otras opiniones
sostienen que el ordenamiento juridico ha puesto fin
al estado precario de la propiedad, tan funesto para

la paz y prosperidad del Estado.

PUIG BRUTAU JOSE

Titulo de la obra:

Compendio de Derecho Civil
Editorial: Bosch
Pais: Barcelona

Afo de Publicacién:1989

La prescripcién adquisitiva o usucapion es la
adquisicion del dominio o de los derechos reales por
medio de la posesion en concepto de duefio o de
titular del derecho, durante el tiempo determinado

por la ley

AVENDANO VALDEZ,
JORGE Y AVENDANO

ARANA FRANCISCO

Titulo de la obra: Derechos
Reales.Coleccidn lo esencial

del Derecho N°1

Editorial: Fondo Editorial

Pucp

Es una consecuencia de la proteccion de la posesion.
Normalmente la propiedad vence a la posesién. Pero
cuando el propietario no ejercita su derecho, y en
cambio un no propietario posee un bien durante un
tiempo determinado, la posesion derrota a la
propiedad. De alguna manera,

la prescripcion

representa el triunfo del hecho sobre el derecho
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Pais: Lima-Peru

Afo de Publicacién: 2020

SAGASTEGUI URTEAGA (...) la wusucapiéon puede definirse como una
PEDRO investidura formal mediante la cual una posesion se

Titulo de la obra: Titulos transforma en propiedad. Es, pues, algo mas que un

Supletorios y Prescripcion medio de prueba de la propiedad o un mero

Adquisitiva en la Via Civil y instrumento al servicio de la seguridad del trafico, es

Notarial la identidad misma de la propiedad como investidura

formal ligada a la posesion (...)
Editorial:

Pais: Lima-Peru

Afio de Publicaciéon: 2009

QUESADA GONZALES A pesar de que la usucapién es un modo de adquirir,
MARIA CORONA hemos de tener en cuenta que, muchas veces, su

Titulo de la obra: La funcion serd la de ser un medio de “prueba” o de

regulacion de la Usucapion consolidacion” de un derecho que ya se habia

en el Derecho Cataln adquirido previamente por otro titulo. Asi, por

ejemplo, es posible que el propietario no pueda
Editorial:

probar su verdadero titulo, pero si que ha estado

Pais: ;
poseyendo la cosa como amo durante el tiempo

Afio de Publicacion: 2015 requerido para usucapir el bien.

HINOSTROZA MINGUEZ Es uno de los modos de adquirir el dominio. La

ALBERTO prescripcion se emplea para evitar al poseedor el
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Titulo de la obra: Procesos
Civiles Relacionados con la

Propiedad y la Posesion

aporte de una prueba plena de inconvenientes y
sujeta a multiples dificultades; ademas, ella actla por

una parte como titulo que acredita la propiedad del

Editorial® Jurista Editores verdadero duefio y desde otro punto de vista como

_ medio prueba. Siempre actGa la prescripcion ante
Pais: Lima-Peru

una situacién legal que existe, reafirmandola,

Afo de Publicacion: 2014 ) ] o
asegurandola, para cubrir los efectos perjudiciales

que pueden resultar de un titulo defectuoso.

PAPANO RICARDO JOSE El instituto por el cual el poseedor adquiere el

Titulo de la obra: Derecho derecho real que corresponde a su relacion con la

Civil. Derechos Reales cosa, por la continuacion de la posesion durante todo

el tiempo fijado por la ley. Es decir que si los actos
Editorial: Astrea

posesorios, por todo el término legal, fueron hechos

Pais: ) . o
con intencion de someter la cosa al ejercicio del

Afio de Publicacion: 2004 gerecho de propiedad, en ese caso se podra adquirir
el dominio por usucapion, pero si los actos
posesorios solo tuvieron el alcance de someter la
cosa a un derecho de usufructo, de uso, de habitacion

0 de servidumbre, solamente se habran adquirido

estos derechos, pero no el dominio.

Nota: El cuadro es de elaboracion propia.

De la bibliografia encontrada y analizada, procedemos con la discusion de los

resultados:
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El autor Gunther Gonzales Barron (2013), respecto a la prescripcion adquisitiva
extraordinaria, sefiala: La usucapion extraordinaria (o larga) es el remedio ultimo para
regularizar situaciones de hecho largamente consolidadas por el paso del tiempo, y en las
que no se toma en cuenta los requisitos de orden juridico — formal, pues basta la posesion
continua, pacifica, publica y como propietario. En este caso, lo Unico que juega es la
apariencia factica y su continuidad mas no la apariencia legal; por lo que la posesién de
larga data, sin requisitos legales de orden formal, puede convertirse en el mejor titulo. De
la misma forma el autor Francisco Avendafio Arana (2017), indica: La propiedad de
bienes inmuebles se adquiere por usucapidn extraordinaria cuando se tiene una posesion
de forma continua, pacifica y publica y en concepto de propietario por el plazo de diez
afios, sin ningdn requisito adicional de orden formal. Este Ultimo afiade que no se

necesitan mas requisitos de los que establece el articulo 950 del Codigo Civil.

El profesor Jorge Eugenio Castafieda (1952), afirma: En la usucapion
extraordinaria no se necesita la bona fides, porque, aunque el poseedor fuere de mala fe
probada, si acredita diez afios de posesion se le tendré por propietario. Por ello se ha dicho
que la usucapion larga consagra el triunfo de la mala fe. En el mismo sentido Raymundo
Salvat Miguel (1952), la usucapion larga es de gran trascendencia, porque permite
usucapir al usurpador o simple intruso (persona que sin titulo alguno entra en posesion
del bien) aun cuando hubiere entrado en posesion en forma violenta; pero, a este respecto,
debe considerarse que la posesion util para usucapir comienza desde el momento en que
cese 0 desaparezca la violencia. Por ello se dice que esta usucapion consagra la posesién

de mala fe.

Conforme al autor Ataucusi (2018), en su tesis titulada “El animus domini como
presupuesto de la prescripcion adquisitiva de dominio en el distrito de Los Olivos 20177
concluye que el animus domini en las demandas de prescripcién adquisitiva de dominio
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son valoradas como un requisito subjetivo mas no como medio objetivo, entendiéndose
que los magistrados pueden o no tomar en cuenta. En cuanto a la conclusion, coincidimos
respecto a que el animus domini es un requisito subjetivo de la prescripcion adquisitiva
de dominio, empero, la probanza de este requisito va acompafiada de los requisitos
objetivos que son la continuidad, pacificidad y publicidad. Es decir, si estas Ultimas

quedan acreditadas, el animus domini también queda probado.

Asimismo, Chavez (2017), en su tesis titulada: “Prescripcion adquisitiva de bienes
muebles e inmuebles y calificacién de la demanda en los juzgados civiles de la ciudad de
Huaraz periodo 2013-2014” se concluyd, la prescripcion adquisitiva de dominio para
algunos de los intelectuales debe de estar obligatoriamente registrado el inmueble, para
que la demanda se declare procedente. En consecuencia, los jueces realizan una errénea
interpretacion y también calificacion de la norma sustantiva cuando declaran la demanda
de plano improcedente. Referente a lo expuesto, coincidimos en que para interponer una
demanda de Prescripcién adquisitiva de dominio extraordinaria no necesariamente el bien
inmueble tiene que estar inscrito en los Registros publicos, esto limitaria el derecho de

prescripcion que tienen los usucapientes de buena fe.

Ademas, Valverde (2017), en su investigacion referente a la “Idoneidad de los
medios probatorios en proceso de prescripcion adquisitiva de dominio en el juzgado civil
transitoria de la ciudad de Huéanuco, 2015-2016” concluye que en los procesos de la
prescripcién adquisitiva de dominio que se han llevado por la via civil en el proceso
abreviado en relacién a los medios probatorios fueron la inspeccién judicial, como
también las pericias, lo cual trata de demostrar que el usucapiente tiene la posesion como
duefio, seguido la posesion continua, pacifica y publica. EI 60% de las sentencias son
infundados y solo el 40% se declara fundadas y recién pasan a ser propietarios del bien
inmueble cambiando su condicién de posesionario a propietario. Concordamos con la
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investigacion realizada en el sentido de que es necesario acreditar correctamente los

requisitos objetivos y subjetivos de la prescripcion.

Mosquera (2013), en su articulo titulado: “La prescripcion adquisitiva de dominio
notarial en el derecho peruano” concluye que de acuerdo con el articulo 21 de la Ley N°
27157: La prescripcion adquisitiva es declarada notarialmente, a solicitud del interesado
y para ello se debe seguir el mismo proceso a que se refiere el articulo 504 y siguiente del
Caddigo Procesal Civil, en lo que sea aplicable. Asimismo, procede tramitar notarialmente
la prescripcion adquisitiva de dominio, cuando el interesado acredita posesion continua,
pacifica y publica del inmueble por més de diez (10) afios, esté o no registrado el predio;
El tiempo ahorrado en su tramite es una de las mayores ventajas que ofrece esta forma de
prescripcion adquisitiva de dominio, notarial; pudiendo acudirse a ella siempre que no
existiese fuente de conflictos en cuanto a derechos involucrados y se cuente sobre todo
con una serie de documentos de corte técnico-formal para acreditar la posesion animus
domini del sujeto. Conforme a lo concluido, se concuerda con lo argumentado, debido a
que las vias por las que se pueda prescribir un bien inmueble, ya sea de manera judicial,
notarial o administrativa, tengan que cumplir los requisitos establecidos en el Cddigo
Civil y Procesal Civil; ademas, conforme a nuestra propuesta de modificacién del articulo
950 del Cddigo Civil, ésta tiene que realizarse en concordancia con la via notarial y

administrativa.

Para el autor argentino Rodriguez (2016), en su tesis titulada “La prueba del
animus domini en el proceso de usucapion” se concluye que: Es posible afirmar que la
prueba del animus domini debe ser valorada en su conjunto por la sentencia a fin de
dilucidar la intencion del usucapiente, lo que resulta de fundamental importancia para las
resultas del proceso, pues permite al juez evaluar los elementos de conviccion que el
posesionario intenta usucapir, pero este debe objetivarse por la prueba testimonial y

85

repositorio.unap.edu.pe

No olvide citar adecuadamente esta tesis



. UNIVERSIDAD

NACIONAL DEL ALTIPLANO
Repositorio Institucional

documental, de este modo se aprueba la realidad factica y el tiempo. Este trabajo de
investigacion hace una buena precision, en lo cual coincidimos, respecto a la probanza
del animus domini contribuyendo en acreditar la voluntad de poseer que tiene el

prescribiente de este modo no quedaria en lo subjetivo nada més.

Sobre el mismo, el autor ecuatoriano Picoita. (2016), en su tesis titulada: “Exceso
en el tiempo establecido en el Codigo Civil para adquirir bienes inmuebles mediante la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, cuando éstos son para uso exclusivo
de vivienda” Concluye: que la normatividad indica un plazo de quince afios para la
prescripcion adquisitiva extraordinaria, al identificar la buena fe. Es asi que se evidencia
el exceso de tiempo que plantea la norma para realizar la prescripcion adquisitiva de
dominio, ya que para los poseedores que viven a diario y lo utilizan como vivienda
deberia reducirse considerablemente y otorgarle su titulacién. Se coincide con esta
investigacion, puesto que si la persona realiza una prescripcion de buena fe y pretende
utilizar el inmueble exclusivamente para vivienda. se deberia reducir el tiempo de
prescripcion, siempre en cuando haya realizado adecuadamente la acreditacion con los

medios probatorios los requisitos objetivos y subjetivos.

Asimismo, el autor ecuatoriano Torres (2015), con la investigacion: “Analisis de
la figura juridica de prescripcion extraordinaria para adquirir el dominio de un bien
inmueble que esta en posesion”, concluye: que en la figura de prescripcion adquisitiva de
dominio extraordinaria si se encuentra los requisitos esenciales de posesion (pacifica,
publica, exclusiva) de un bien inmueble durante quince afios ininterrumpidos, (tiempo),
realizando actos (construccién de casa y mejoras) a su libre disposicién como si fuere el
duefio, encajado esos hechos a las disposiciones legales que forman la prescripcion
extraordinaria, estando amparada por el derecho, para reclamar el reconocimiento del
dominio que ha venido ejerciendo sobre el bien inmueble. Coincidimos con este trabajo
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de investigacion, ya que los requisitos para la prescripcion adquisitiva extraordinaria son
bastante parecidos a los de la nuestra legislacion nacional, que se ubica en el articulo 950

del Cadigo Civil.

Sobre el mismo tema, el autor extranjero Corna (1983), en su tesis “La
prescripcion adquisitiva” concluye que la posesion para usucapir considera ciertos
requisitos fundamentales para su ejecucion y son los siguientes caracteres: 1) posesion a
titulo de duefio; 2) posesion continua, 3) no interrumpida, 4) posesion publica y pacifica,
5) plazo de treinta afios. En ese sentido el hecho se convierte en derecho. Aqui se puede
ver que los requisitos son idénticos a los de nuestro pais, a diferencia del plazo, donde

hay 20 afios de diferencia.

Por otro lado, La Casacion N° 2586-2018 Lima sobre la Prescripcion adquisitiva
de dominio, establece que, el fundamento de la prescripcion adquisitiva es la posesion
que se ejerza conforme a los requisitos contenidos en el articulo 950 del Cédigo Civil,
denominada posesion ad usucapionem, posesion cualificada por requerir ser continua,
pacifica y publica como propietario. Entonces, el poseedor que pretende ser declarado
propietario sobre el bien por usucapion, debe acreditar ante los 6rganos jurisdiccionales
que ha ejercido la posesion pacifica, publica y de manera continua como propietario, lo
que implica ejercer todos los atributos de la propiedad como duefio (animus domini), sin
reconocer la existencia de otro propietario o poseedor mediato del bien. Asimismo, la
usucapion constituye una consecuencia necesaria de la proteccion dispensada a la
posesion. Esta normalmente se sacrifica ante la propiedad u otro derecho real, de ahi que
se considere un derecho real provisional. En esta seccion se puede inferir que la
prescripcién es una dispensa, es decir, un permiso que autoriza a una persona para el
incumplimiento de lo ordenado por alguna ley o norma. Se entiende de lo sefialado que
la posesion es un derecho que solo puede derivar de la propiedad. La posesion es legitima
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y legal siempre en cuando derive del derecho de propiedad, sin embargo, la usucapion es
la institucion que configura una dispensa, un desacato legal, pues, permite poseer un bien
inmueble sin la necesidad de ser propietario. Este punto se deja claro en la presente
casacion, al afirmarse que la posesion es un derecho real provisional, mientras el
propietario legal no aparezca o no muestre interés, la prescripcion adquisitiva sigue su

Curso.

En sintesis, segun la Casacion N° 2586-2018 Lima, se establece que la
prescripcion adquisitiva de dominio es una dispensa para ejercer la posesion sin ser
propietario. Aqui viene la posible contradiccion con el inciso 4, del articulo 202 del
Codigo Penal. La dispensa de haber ingresado a un inmueble y constituirse como
poseedor sin tener el titulo de propietario configuraria delito siempre en cuando el ingreso
haya sido de forma clandestina. En cambio, en la prescripcion extraordinaria el ingreso

debe ser publico, como requisito fundamental de acuerdo al articulo 950 del Codigo Civil.
4.2.1. Toma de postura

La prescripcion adquisitiva extraordinaria o usucapion larga es una institucion de
naturaleza civil que permite o faculta a una persona o conjuntos de personas que no tengan
justo titulo con “animus domini” adquirir la propiedad de bien inmueble mediante la
posesion que implica el ingreso y estadia de manera continua, pacifica y publica como
propietario durante 10 afios. Resaltar la tltima condicion “ptblica” que es contraria a la

clandestinidad que se lleva a cabo mediante actos ocultos.

La prescripcion en su sentido mas amplio y generalizado constituye uno de los
modos de adquirir el dominio, que confiere la propiedad por el simple hecho de haber

poseido una cosa, durante el tiempo que sefiala la ley y con los requisitos que ella indica.
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De acuerdo a esta definicion la prescripcién constituye un modo de adquirir un
derecho o de liberarse de una obligacion, a través del paso del tiempo, por lo que se podria
entender que es un medio de adquirir derecho o de perder otros adquiridos, obrando el

tiempo como el factor mas trascendental entre estas relaciones juridicas.

La prescripcion adquisitiva es un mecanismo legal que permite al poseedor de un
bien adquirir la propiedad del mismo, siempre y cuando haya desarrollado una conducta

establecida por ley en un periodo de tiempo también indicado en ésta.

En base a lo expuesto cabe indicar que la prescripcién es un modo de adquisicion
originario, puesto que tal adquisicion se produce con independencia de cualquier relacién
de hecho o de derecho del titular anterior sobre el bien y que tiene por efectos principales,
transmitir al poseedor, en virtud de un nuevo titulo, el derecho prescrito, retrotrayendo el

derecho de propiedad al dia en que se inicid la posesion.

Teniendo en cuenta ello, el sistema no consagra dentro de su normativa
constitucional una proteccion privilegiada a la propiedad, en consecuencia, al propietario
titular, ya que puede permitir que un poseedor se convierta en propietario de un bien, en

detrimento de otra persona que ostenta el titulo de propietario.

Es asi que la prescripcion adquisitiva de dominio tiene como funcién principal, la
de aligerar los medios de prueba que debe presentar el poseedor con legitimo derecho a
la propiedad, para obtener el titulo de propietario; sin embargo, al darse este tipo de
beneficio probatorio, también se ha permitido que aquellos poseedores sin un derecho
legitimo a la propiedad puedan adquirir ésta, es por ello que la ley, en este tipo de casos,
ha fijado un periodo de tiempo mas elevado para que pueda adquirirse la propiedad que

de aquel que adquiere con justo titulo y buena fe.
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4.3. DELITO DE USURPACION (ART. 202°, INC. 4) DEL CODIGO PENAL

El segundo objetivo especifico de la presente investigacion es: “Analizar el delito

de Usurpacion (Art. 202°, Inc. 4) del Codigo penal”.

La bibliografia consultada respecto al delito de Usurpacién articulo 202, inciso 4,

se presenta en la siguiente tabla:

Tabla 4
Tabla de analisis bibliogréfico de autores respecto al delito de Usurpacion, articulo

202, inciso 4.

DELITO DE USURPACION ART. 202 INC. 4

AUTORES POSTURA

FONTAN BALESTRA CARLOS El termino usurpacion es utilizado

Titulo de la obra: Derecho Penal, tradicionalmente para denominar un grupo de

parte Especial delitos contra la propiedad, caracterizado

especialmente por la naturaleza de los bienes
Editorial: Abeledo-Perrot

sobre los cuales recae.
Pais: Buenos Aires-Argentina

Afio de Publicacién:2010

MEJIA, JULIO CESAR Del latin Usurpatio —onis, es la accion y

Titulo de la obra: Delito de efecto de usurpar, 0 sea apoderarse de una

Usurpacion propiedad o de un derecho que legitimamente

pertenece a otro, es una apropiacion indebida
Editorial: Sitio Web

de lo ajeno, es un delito que se comete

Link: http//monografias.com/ ) ) ] o
apoderandose con violencia o intimidacion
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Trabajos75/delito- de inmueble o derecho real ajeno. La
usurpacién/delito-usurpacion usurpacion también es Arrogarse la dignidad,
empleo y oficio de otro, y usarlos como si

fueran propios.

La Usurpacion es un delito que afecta un
derecho real de una persona: La posesion, el
Bien Juridico tutelado por el derecho viene a

ser la "Posesion".

SALINAS SICCHA RAMIRO El bien juridico que se busca proteger con
Titulo de la obra: Delitos contrael ~ €Sté delito, es garantizar el disfrute, la

Patrimonio tranquilidad y el uso pacifico del bien

o _ - inmueble, en la ausencia de una perturbacion
Editorial: Instituto Pacifico

ilegitima y violenta en el ejercicio de la
Pais: Lima-Peru . .
posesion o de cualquier otro derecho real
Afio de Publicacion: 2015 sobre el mismo, asi el sujeto pasivo se
encuentre 0 no en el bien inmueble. No
obstante, la advertencia de la doctrina al
considerar que con la modificacion del tipo
penal se estaria protegiendo el derecho
propiedad, al proteger que cualquier persona

que entre a un predio abandonado sera

pasible de ser sujeto activo del delito.

Se perfecciona con el hecho de ingresar,

hecho que deber incluir la permanencia, pues
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si mantiene el simple hecho de ingresar al
bien inmueble, se estaria contradiciendo con
el delito de violacion de domicilio tipificado
en el articulo 159° del Codigo Penal,
Asimismo, estos deben ser mediante actos
ocultos, en ausencia del poseedor o con
precauciones para asegurarse el
desconocimiento de quienes tengan derecho

real legitimo.

DONA ALBERTI EDGARDO

Titulo de la obra: Derecho Penal

Parte Especial
Editorial: Rubinzal Culzoni
Pais: Buenos Aires-Argentina

Afio de Publicacién:2002

...Cuando se toma con precauciones para que
quien tenga derecho a oponerse, no se entere
como ser la toma de una casa de noche. Por
eso citando a Salvat, concluye que para que
haya clandestinidad se requiere que la
posesion haya sido tomada en condiciones
tales que el poseedor de la cosa haya podido

ignorar los actos de desposesion.

EMILIANO AMARU ZAPATA

Titulo de la obra: La Nueva
Modalidad Tipica Del Delito De
Usurpacion, una aproximacion al

Acrticulo 202 Inciso 4 del Cadigo

Concluye que no se esta en posesion de una
cosa cuando se esta en contacto fisico directo
y permanente con esta. Siendo asi, para el
autor constituye una idea equivocada que el
delito de usurpacion proteja solo la posesion.
Ademas advierte que con la reciente

introduccion hecha por la Ley N° 30076 del
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Penal-Articulo De Revista Gaceta

Penal

Editorial: Gaceta Juridica

Pais: Lima-Peru

Afo de Publicacién:2013

inciso 4 del articulo 202 del Coédigo Penal
Sera reprimido con pena privativa de
libertad...el que ilegitimamente, ingresa a un
inmueble mediante actos ocultos en ausencia
del poseedor o con precauciones para
asegurarse el desconocimiento de quienes
tengan derecho a oponerse”, se obliga a los
fiscales y jueces penales a repensar, sino su
postura de que el delito de usurpacién solo
protege la posesion, por lo menos el concepto

que tienen de esta.

URTECHO NAVARRO,

ALEJANDRO

Titulo de la obra: La Nueva
Modalidad Tipica Del Delito De
Usurpacion: Una Aproximacion Al
Articulo 202 Inciso 4 Del Cédigo
Penal-Articulo de revista de Gaceta

Penal y Procesal Penal
Editorial: Gaceta Juridica
Pais: Lima-Peru

Ao de Publicacién:2013

...Sin embargo, ciertamente cabe preguntarse
si tal como se encuentra estructurado el
mencionado articulo 202 existe cabida para
aseverar que cada una de las cuatro
modalidades tipicas sostienen a la “posesion”
como unico bien juridico...No cabe duda que
el de material proteccion en todos los
supuestos es un bien inmueble; pero,
considerando la propia redaccion que en cada
enunciado normativo es empleada, resulta
que el bien o valor juridico difiere en uno y
cuarto

otro supuesto...en el caso del

supuesto...dando lugar a afirmar que el bien
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juridico radicaria en la libre facultad de
disponer del concreto y especifico derecho

real.

REATEGUI SANCHEZ, JAMES  “En ausencia del poseedor o con
Titulo de la obra: Derecho Penal precauciones para asegurar ¢l

Parte Especial desconocimiento de quienes tengan derecho

o o a oponerse”. En este punto se destacan dos
Editorial: Legales Ediciones

circunstancias concretas, en primer lugar, la
Pais: Lima-Pera ) ) )
nota caracteristica es que el sujeto activo
Afio de Publicacién:2014 debe hacerse en total ausencia del legitimo
poseedor, es decir que no esté fisicamente el
titular del derecho real en el bien inmueble,
precisamente para asegurarse el resultado
tipico del delito y en segundo lugar se
describe una condicion omnicomprensiva en
el sentido de que el sujeto activo debe tomar
determinadas precauciones ya sea de caracter
material de colaboracién con otras personas
vinculadas al sujeto activo o en colaboracion
con otras personas vinculadas al sujeto activo
0 en su defecto en funcion a cuestiones de
inteligencia, de asesoramiento técnico en la

rama de derechos reales para precisamente

asegurar el total desconocimiento de quien o
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quienes tengan derecho a oponerse al bien

inmueble.

CRISANTO GALLEGOS MARIA

ISABEL

Titulo de la obra: Algunos alcances
respecto del delito de usurpacion en
el ordenamiento juridico penal
peruano”-Articulo de Revista de
Actualidad Juridica “La Tribuna del

Abogado”
Editorial:
Pais:

Afio de Publicacion: 2015

Incurre en delito de usurpacion aquel que
ilegitimamente ingresa a un inmueble, a
través de actos ocultos, cuando el poseedor se
encuentra fuera de su bien inmueble o cuando
tiene conocimiento de que su poseedor real
desconoce su derecho real para oponerse a
esa conducta ilicita. La accion tipica esta
dada con la conducta de ingresar a un
inmueble, a través de actos ocultos, teniendo
como finalidad la posesion de dicho bien

inmueble.

GALVEZ, T.Y DELGADO, W.

Titulo de la obra: Derecho penal

parte especial.
Editorial: Jurista Editores
Pais: Lima-Peru

Ao de Publicacién:2011

Los altos indices de despojo de predios, se
debe a que gran parte de poseedores no
ejercen una posesion material del inmueble,
bajo estos hechos el agente aprovecha la
oportunidad para ingresar de forma sigilosa a
la vivienda, no empleando ningun medio de
agresion o intimidacion hacia las personas,
quedando esta situacion de hecho sin
punibilidad, viendo la urgencia adecuar

dichos actos en el tipo penal, otorgando una
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ﬂ. UNIVERSIDAD

tipificacion penal que concuerde con dichos

actos delictivos.

VICTOR JIMMY ARBULU

MARTINEZ

Titulo de la obra: Politica criminal
contra la inseguridad ciudadana

comentarios de la ley N° 30076
Editorial: UNMSM
Pais: Lima-Peru

Afio de Publicaciéon: 2013

Manifiesta que los supuestos denominados
Actos clandestinos se insertar a través de la
normativa de la Ley N° 30076 insertando tres
supuestos de conductas siendo la primera el
ingreso ilegitimo al predio ,
clandestinamente, en ausencia del poseedor y
finalmente con precauciones para asegurarse
el desconocimiento de quien o quienes
tengan el derecho a oponerse, lo que pretende
el presente dispositivo es combatir el
fendmeno social de invasores que lesionan el
derecho de propiedad, pues con anterioridad
estos agentes delictivos no eran sancionados
penalmente , ya que era imposible acreditar
su conducta aun

tipica pues no se

encontraban reguladas.

PENA CABRERA FREYRE

ALONSO RAUL

Titulo de la obra: La reforma del
delito de usurpacion: aspectos

penales y procesales-Articulo de

Al incorporarse esta nueva modalidad en el
delito de usurpacion, el legislador busca
sancionar al agente que ingresa a un inmueble
evitandose  ser  descubierto  por  sus
poseedores o por aquellos que tenga derecho

a oponerse.
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Revista gaceta penal y procesal

penal.
Editorial:
Pais: Lima-Per(

Afio de Publicaciéon: 2013

Nota: el cuadro es de elaboracion propia.

De la bibliografia encontrada y analizada, podemos afirmar:

El delito de Usurpacion en el articulo 202 del Cédigo Penal bajo la modalidad del
Inciso 4, que protege la posesion de los legitimos propietarios se configura cuando una
persona o conjunto de personas ingresa de manera ilegitima, es decir sin poseer justo
titulo a un bien inmueble mediante actos ocultos y clandestinos, en ausencia del poseedor
0 con precauciones para asegurarse el desconocimiento de quienes tengan derecho a

oponerse.

La Ley N° 30076, realizd la modificatoria del articulo 202 del Cddigo Penal.
Donde adiciona el inciso 4 de dicha norma penal, para sancionar con pena privativa de
libertad a “el que, clandestinamente, ingrese a un inmueble, utilizando actos ocultos, en
ausencia del propietario o con precauciones para afirmar el desconocimiento de quien

pueda oponerse”.

A nivel doctrinal, el autor Ramiro Salinas Siccha (2013), afirma que se han
desarrollado diferentes posturas sobre el bien juridico protegido en el delito de
Usurpacion, un sector indica que, se protege el derecho de posesion derivado del derecho
de propiedad; otro en cambio sefiala que, se protege la posesion material sobre el
inmueble, independientemente del origen o titulo que la respalde; asi la legislacion

nacional, se ha adherido a esta Ultima postura, en mérito de la cual para la configuracion
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del delito e imposicién de la pena, resulta irrelevante que la conducta sea imputada al

propietario no poseedor del inmueble.

En palabras del autor Reategui S&nchez, el amparo penal surge desde que se
adquiere el corpus, como hemos visto en extenso, que puede ser no solo por actos
legitimos, sino aun por ilegitimos, por la buena o mala fe, etc.; es claro deducir que lo
protegido por la norma penal es toda clase de posesion, con prescindencia de su
legitimidad, como ya se dijo, sea de buena o mala fe, y aun la viciosa sin tener en cuenta
la idoneidad del titulo de la posesion, esa prescindencia a la causa que le dio origen, da
un rasgo particular a la posesion tomado en el sentido penal, porque no tutela sino la
conducta que atenta a la pacifica posesion, prescindiendo del mejor derecho de poseer,
pues basta la existencia de un poder de hecho consolidado sobre la cosa, abarcdndose toda
clase de tenencia, esto entendido por la sistematica de nuestra norma material civil, como

posesion inmediata 0 mediata.

El profesor Pefia Cabrera (2013) La accidn que efectla el sujeto activo, de ingresar
de manera clandestina al bien inmueble, lo realiza con voluntad y con una finalidad que
es de usurpar el bien y poseerlo, esta conducta del sujeto activo lo realiza poniendo en
préactica su fase interna es decir cuando éste se representa mentalmente el de cémo
ingresar al bien sin que nadie se dé cuenta y sobre todo percatandose y asegurandose que
en dicho bien inmueble no se encuentre el poseedor, para que posteriormente ejecute su
conducta, es decir ingresar de manera clandestina al bien inmueble. Esta conducta
realizada por el sujeto activo que es de ingresar clandestinamente al bien inmueble, se
encuentra regulada en el delito de usurpacion en el inc. 4 del articulo 202° Cédigo Penal
peruano. Este inciso precisa que se comete delito o se consuma el delito con el mero hecho
de ingresar al inmueble que no le pertenece, ya que el verbo rector de este inciso es el de
“ingresar”.
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La tipicidad como primer filtro de la dogmatica penal en el ingreso clandestino
a un bien inmueble, este andlisis se va a dar tanto a los elementos objetivos como
subjetivos del tipo, lo cual nos va a permitir demostrar que la conducta del sujeto agente

puede ser tipica o atipica.

El tipo penal, descrito en el inc.4 del art. 202° del CP, regula: “el que,
ilegitimamente, ingresa a un bien inmueble, mediante actos ocultos, en ausencia del
poseedor (...)”, esta conducta prohibida del sujeto activo que ingresa clandestinamente a

un bien inmueble va ser descrita detalladamente:

a) Elementos objetivos: Estos elementos tienen la finalidad de determinar a los
sujetos que intervienen, tanto el sujeto activo como pasivo. Asimismo, al bien juridico
transgredido, la posesion, y que su conducta de ingresar clandestinamente se encuentra

descrita en el ordenamiento juridico antes mencionado.
Sujetos:

El sujeto activo, puede ser cualquier persona, ya sea natural o juridica, puesto
que estos no poseen una cualidad especifica, para poder calificarlos como autor de la

conducta ilicita.

En sintesis, el sujeto activo es el que ingresa clandestinamente a un bien inmueble,
este sujeto puede ser una persona natural o juridica, dicho ingreso al bien inmueble sera
realizado de manera consciente, voluntaria e intencional con el objetivo de lesionar

oponer en peligro uno 0 mas bienes juridicos del sujeto pasivo.

El sujeto pasivo, En la modalidad de “ingreso clandestino a un bien inmueble”
Es cualquier persona con la Unica condicion que, al momento de la ejecucion del ilicito

penal, este gozando de la posesién mediata o inmediata o tenencia del inmueble, puesto
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gue este se va a encargar de realizar todos los derechos reales que recaen sobre el bien

inmueble.
- El bien juridico:

El delito de usurpacion se encuentra regulado en el art. 202° del Codigo Penal, el
bien juridico que se protege es la posesion. Como sefiala Reategui Sanchez, donde hace
mencion a que “al Derecho Penal no le debe de interesar si el titular del Derecho real sea
efectivamente propietario del bien inmueble, ya que lo que se protege en dicho delito es
la posesion pacifica y que nadie pueda ingresar a perturbar la tranquilidad de la posesion

(...)” (Reategui Sanchez, 2014, péags. 265-274).

- La mera actividad: La conducta del agente en el ingreso clandestino a un bien
inmueble, es de mera actividad y no de resultado; puesto que basta que la conducta del
sujeto agente ejecute su conducta ilicita de ingresar, pues consuma el delito para ser
sancionado por el ordenamiento juridico que castiga con una pena no menor de dos ni

mayor de cinco afios.

- Elemento Descriptivo: El ingreso clandestino a un bien inmueble, es el
elemento descriptivo, esto es utilizado por el sujeto activo, ya que este sabe que significa
los términos de ingresar a escondidas, en ausencia del poseedor, todos estos términos que
contiene el tipo penal regulado en el art. 202° inc. 4 del C.P., para el sujeto activo es facil

de comprender y entender.

- Elemento Normativo: El elemento normativo consistiré en la valoracion sobre
los términos de: “ilegitimidad” y “clandestinidad”, por parte del sujeto activo, puesto que
estos términos requieren de una interpretacién para llegar a su verdadero significado. El
“ingreso ilegitimo”, cuya comprension debe pasar por el andlisis de la condicion de

poseedor (mala fe), el sujeto que ingresa al bien inmueble no posee un titulo que avale la
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propiedad o posesion del inmueble. En esta logica si alguien tuviese por ejemplo un

derecho posesorio por justo titulo, entonces el tipo penal no se configuraria.

b) Elementos Subjetivo: Se va a tener en cuenta si la accién u omision realizada
por el sujeto activo, lo hizo con intencién (dolo) o con negligencia, imprudencia e
impericia (culpa). En el ingreso clandestino se aplicara el elemento subjetivo dolo, puesto
que el sujeto al momento de ingresar ilegitimamente al bien inmueble, mediante actos
ocultos y en ausencia del poseedor, el sujeto agente sabe que ingresar clandestinamente a
un bien inmueble esta prohibido, pero este hace su ingreso con la intencion de poseer el
bien y despojar al poseedor quien se encarga de realizar todos los derechos reales que le

asigna el ordenamiento juridico.

La antijuricidad como el segundo filtro de la dogmatica penal. En el ingreso
clandestino al bien inmueble, la conducta del agente es contraria a la norma puesto que la
conducta prohibida del agente, pone en peligro a uno o varios bienes juridicos
importantes, con respecto al ingreso clandestino a bien inmueble, el bien juridico que se
dafia o se pone en peligro, es la posesion. “El que ilegitimamente, ingresa a un bien
inmueble, mediante actos ocultos, en ausencia del poseedor (...)”, esta regulada en el art.
202°inc. 4 del Codigo Penal , esta norma , es una norma expresa, donde da pautas como
el agente comete el delito de usurpacion, cuando éste realiza su ingreso a un bien
inmueble de manera clandestina, puesto que su conducta es contraria al ordenamiento
juridico, es por ello, el agente sabe que ingresar a un bien inmueble que no es de su
propiedad estd prohibido, y mucho menos realizarla de manera sigilosa, e ilegitima,
asegurandose que el poseedor del bien no se encuentre, es por ello que esta conducta es

antijuridica.

La culpabilidad como tercer y ultimo filtro de la dogmatica penal. Se da cuando
la conducta es tipica y antijuridica, donde su finalidad es responsabilizar penalmente al
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agente, ya que su conducta es considerada reprochable; en el ingreso clandestino al bien
inmueble, para estar en este Gltimo filtro, la conducta del agente debid ser tipica y
antijuridica, para finalmente imponerle la pena no menor de dos ni mayor de cinco afios,
pena que se encuentra regulada en el art. 202° inc. 4 del Codigo Penal, es por ello que la
conducta del sujeto agente serd més reprochable puesto que se encuentra en la capacidad
de motivarse, es decir de conocer la norma, donde prohibe ingresar clandestinamente a

un bien inmueble esta sancionado.

En la misma linea argumentativa, la Casacion 1063-2019 Moquegua, respecto al
inciso 4, del articulo 202 del Codigo Penal, delito de usurpacion, afirma: El delito de
usurpacion en la modalidad prevista por el inciso 4 del articulo 202 de Cddigo Penal, al
ser relativamente reciente, requiere una debida dilucidacion jurisprudencial. Bajo esta
modalidad lo que destaca es que el ingreso ilegitimo —sin derecho o autorizacion legal—
a un inmueble se realice de modo furtivo o escondido (medio resultativo), es decir, que
su ejecucion debe ser de modo furtivo o escondido, es decir, el sujeto activo no se de a
conocer ni se deje ver. En nuestras palabras, el sujeto que pretende ingresar a un bien
inmueble debe destruir este concepto de clandestinidad para no ser considerada como
ilicito penal, y ¢,como lo va a realizar? Asumimos que, con actos concretos de publicidad,
por ejemplo: comunicando su ingreso a los vecinos colindantes, a la junta del barrio, al
presidente de la comunidad, etcétera. Ademas de que debe cerciorarse de que el bien
inmueble no tenga un propietario o poseedor conocido; o un tercero (herederos,

arrendadores, cesionarios, etc.).

Para el autor Pozo (2016), en su tesis titulada “La posesion de mala fe un elemento
normativo a excluir en la determinacién del bien juridico tutelado en el delito de
usurpacion” se concluyd de la entrevista que el 100% de los magistrados del Santa
manifestaron que la exclusion de un posesionario de mala fe como sujetos pasivos del
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delito de usurpacion reduciria las incidencias delictivas para el caso de las apropiaciones
inmobiliarias clandestinas, limitdndolos acceder a los plazos para las prescripciones de
inmuebles. Concordamos con este trabajo de investigacion, ya que es de necesidad excluir
del sujeto pasivo al poseedor de mala fe, con ello se menguaria o erradicaria estas
invasiones, puesto que el poseedor de mala fe no puede tener proteccién por parte del

Estado.

Asimismo, Espinoza (2014), en la tesis: “El delito de Usurpacion clandestina de
inmuebles en el Peru”, concluye: La adicion de la Usurpacion Clandestina en el Pert
(seglin la descripcion prevista en el articulo 202° inciso 4 vulnera el principio de
proteccion de bienes juridicos “lesividad™), al no suponer una proteccién concreta del
derecho de posesidn, sino de un supuesto vago y genérico proveniente de un derecho que
no se encuentre en ejercicio (Propietario no poseedor). También, indica que la
incorporacion de la Usurpacion Clandestina en el Pert (segun la descripcion tipico
prevista en el articulo 202° inciso 4 vulnera el principio de minima intervencion que atafie
al derecho penal, al sancionar el legislador, un supuesto/ilicito de afectacion al derecho),
que en la via civil ya se encuentra proteccion a traves de los interdictos y acciones
posesorias. De lo sefialado, no estamos de acuerdo en el sentido de que el delito de
usurpacion solo protege el derecho de la posesion, sino que también protege el derecho
de la propiedad. Justamente el inciso 4 del articulo 202 del Cddigo Penal protege a
aquellos propietarios no poseedores, con la finalidad de disminuir la actividad ilicita de
las invasiones. Por ultimo, si bien es cierto que el Derecho penal es de “ultima ratio”, no

significa que, frente a la no eficacia de las medidas del Derecho Civil, no pueda intervenir.

Para el autor argentino Vela (2017), en su tesis titulada “La problematica del
delito de usurpacion en zonas rurales” Se concluye que cuando hablamos de usurpacion
de un inmueble se encarga de proteger la posesion del propietario, la tenencia y la cuasi
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posesion. Conforme a ello, sostenemos que el delito de Usurpacion no solo protege la

posesion sino también la propiedad (propietario no poseedor).

En linea similar, el espafiol Jiménez (2017), en su tesis titulada “Usurpacion
pacifica de bienes inmuebles” concluye: Esta concepcion del bien juridico protegido
como patrimonio inmobiliario, es mas amplia que la de aquellos que sostienen que el bien
juridico es la posesion continua, permanente y estable en el tiempo, derivada del derecho
de propiedad (en definitiva la propiedad); o la posesion real de goce y disfrute efectivo
socialmente manifestada (la posesién). Precisamente lo que pretende el legislador al
sancionar tal conducta en el articulo 245.2 CP (aunque no concurra violencia ni
intimidacién) es, ademéas de proteger el patrimonio inmobiliario y el orden publico,
salvaguardar la funcion legitimadora de la posesion, protegiendo los efectos beneficiosos
de la misma. Concordamos con esta incorporacion de la usurpacion clandestina, puesto
que se esta haciendo frente a los traficantes de terrenos o invasores y asi poder luchar

contra el crimen organizado y la inseguridad ciudadana.
4.3.1. Toma de postura

En el articulo 202, inciso 4, el delito de usurpacién protege la posesion derivada
del derecho de propiedad. El verbo rector es: ingresar (acto de iniciar, internarse en el
bien inmueble a través de una posesion ilegitima) con actos ocultos (de manera
clandestina, es decir, que los colindantes cercanos o los miembros donde se ubique el bien
inmueble no hayan tenido conocimiento del ingreso ilegitimo), en ausencia del poseedor
(que el poseedor no se encuentre en el bien inmueble) o con precauciones para asegurarse
el desconocimiento de quienes tengan derecho a oponerse (los terceros son por ejemplo:
herederos, arrendadores, cesién de uso, etcétera). El sujeto activo puede ser cualquier
persona, el sujeto pasivo es la persona que ejerce la posesién mediata o inmediata, el bien
juridico la posesion, y el elemento subjetivo siempre sera el dolo.
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V. CONCLUSIONES

La investigacién ha demostrado que no existe una contradiccién normativa o una
antinomia juridica entre la prescripcion adquisitiva extraordinaria, articulo 950 del
Cadigo Civil, donde se establece que la propiedad inmueble se adquiere por prescripcion
mediante la posesion continua, pacifica y publica como propietario durante diez afio; y el
delito de usurpacion, articulo 202, inciso 4 del Cddigo Penal, donde se indica que el
ingreso de manera ilegitima a un bien inmueble mediante actos ocultos, es decir no
publicos o clandestinos configura delito. En suma, el tipo civil permite el ingreso, sin
justo titulo, a un bien inmueble, pero de manera siempre publica; si este acceso se realiza
de manera clandestina u oculta se estara incurriendo en la comision del delito de
usurpacion. Ademas, como producto de la investigacion, también se concluye que el
articulo 950 del Codigo Civil, prescripcion adquisitiva extraordinaria, necesita una
modificacion, en complementariedad con el articulo 202, inciso 4 delito de Usurpacion,
con el propdésito de aumentar la seguridad juridica de los derechos del propietario no
poseedor, facilitar la administracion de justicia y contribuir a la lucha contra el crimen

organizado de los invasores de bienes inmuebles.

La prescripcion adquisitiva extraordinaria o usucapion larga es una institucion de
naturaleza civil que permite o faculta a una persona o conjuntos de personas que no tengan
justo titulo con “animus domini” adquirir la propiedad de bien inmueble mediante la
posesion que implica el ingreso y estadia de manera continua, pacifica y publica como

propietario durante diez afios.

El delito de Usurpacion en el articulo 202 del Cédigo Penal bajo la modalidad del
Inciso 4, que protege la posesion mediata e inmediata se configura cuando una persona o

conjunto de personas ingresa de manera ilegitima, es decir sin poseer justo titulo a un bien
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inmueble mediante actos ocultos y clandestinos, contrarios a la publicidad, en ausencia
del poseedor o con precauciones para asegurarse del desconocimiento de quienes tengan

derecho a oponerse.
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VI. RECOMENDACIONES

Se sugiere a los miembros del Congreso de la Republica del Peru, quienes tienen
iniciativa legislativa, presentar un Proyecto de Ley que proponga una modificacion del
articulo 950 del Cédigo Civil, respecto a la prescripcion adquisitiva extraordinaria, con
la finalidad de incrementar la seguridad juridica del propietario no poseedor, facilitar la
administrar la administracion de justicia y contribuir a la lucha contra los delitos de

usurpacion (invasion de terrenos).

Por lo expuesto, se propone la modificacion del articulo 950 del Codigo Civil en

los términos siguientes:

Articulo 950

La propiedad inmueble se adquiere por prescripcion mediante la posesion
continua, pacifica y publica como propietario durante diez afios; ademas, que el
usucapiente haya realizado actos de precaucion para asegurarse el conocimiento

de quienes tengan derecho a oponerse.

Se adquiere a los cinco afios cuando median justo titulo y buena fe.
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ANEXOS

ANEXO 1

ANALISIS DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA (ART. 950) DEL
CODIGO CIVIL Y EL DELITO DE USURPACION (ART. 202, INC. 4)

Problema general Unidades de Ejes de Objetivo
investigacion investigacion general
¢Existe contradiccién | Prescripcion - Naturaleza juridica. | Analizar si existe
entre la  Prescripcion | adquisitiva - Concepto. contradiccion  entre  la
Adquisitiva extraordinaria - Caracteristicas Prescripcion  Adquisitiva
Extraordinaria (Art. 950) - Elementos Extraordinaria (Art. 950) del

del Cddigo Civil y el
delito de Usurpacion (Art.
202°, Inc. 4)?

Delito de Usurpacion

- Concepto.

- Caracteristicas

- Elementos

- Conducta tipica
- Antijuricidad

- Punibilidad

- Responsabilidad

- Naturaleza juridica.

Codigo Civil y el delito de
Usurpacioén (Art. 202°, Inc.
4).

Problemas especificos

Obijetivos
especificos

a) ¢(En qué consiste la
Prescripcion  Adquisitiva
Extraordinaria (Art. 950)
del Cédigo Civil?

b) ¢En qué consiste el
delito de Usurpacion (Art.
202°, Inc. 4) del Codigo
Penal?

Prescripcion
adquisitiva
extraordinaria

Delito de Usurpacion

- Concepto.
- Caracteristicas
- Elementos

- Concepto.

- Caracteristicas

- Elementos

- Conducta tipica

- Antijuricidad

- Punibilidad

- Responsabilidad

- Elementos
subjetivos

- Naturaleza juridica.

- Naturaleza juridica.

a) Analizar la
Prescripcion  Adquisitiva
Extraordinaria (Art. 950) del
Cadigo Civil.

b) Analizar el delito de
Usurpacién (Art. 202°, Inc.
4) del Cédigo Penal.
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ANEXO 2

1. FICHA DE ANALISIS BIBLIOGRAFICO

I. IDENTIFICACION DEL DOCUMENTO
1.1.Titulo:
1.2.Autor:
1.3.Lugar de Edicion:
1.4.Afo:
1.5.Editorial:

Il. CRITERIOS DE INVESTIGACION

FUNDAMENTO | ARGUMENTO - PAGINA | COMENTARIO -
TEORIA OBSERVACION

ANEXO 3

2. FICHA DE CONTRASTACION BIBLIOGRAFICA
Eje de investigacion en controversia:
Autores a analizar:

Libros a analizar:

AUTOR | PLATEAMIENTO | AUTOR | PLANTEAMIENTO | CONCLUSION
1 (TESIS) 2 (ANTITESIS) (SINTESIS)
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ANEXO 4

3. FICHA DE CONTRADICCION DIALECTICA

Normas juridicas en contradiccion (articulos):

Instituciones juridicas en contradiccion:

Realidad en conflicto:

Extraordinaria (Art.
950) del Cadigo Civil y
el delito de Usurpacion
(Art. 202°, Inc. 460 4)
del Cédigo Penal.

sin justo titulo, cumpliendo
una conducta establecida y
facultada por ley, en un

tiempo determinado; sin

embargo, esta  accion
avalada por el
ordenamiento civil,
constituye  delito  de

usurpacion (inc. 4).

Normas juridicas Realidad Derecho justo
(tesis) (antitesis) (sintesis)
La Prescripcion | El ingreso de personas a | Modificacion del Articulo
Adquisitiva poseer un bien inmueble | 950°, Prescripcion

adquisitiva extraordinaria
del Cddigo Civil,

proteger a los propietarios

para

no poseedores y contribuir
a la lucha contra el crimen
organizado de los
invasores de bienes

inmuebles.

ANEXO 5

4. FICHA DE RESUMEN BILIOGRAFICO

Libro:
Autor:
Paginas:
Tema:

Resumen:

EFICHA DE RESUMEN
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ANEXO 6
Proyecto de ley N° 001-2023/CGR

Ley que modifica el articulo 950 del Codigo
Civil respecto a la prescripcion adquisitiva
extraordinaria, para adicionar un requisito

para adquirir la propiedad
PROYECTO DE LEY
CONGRESO DE LA REPUBLICA;
Ha dado la siguiente ley:

Ley que modifica el articulo 950 del Cddigo Civil respecto a la Prescripcién

Adquisitiva Extraordinaria
Articulo 1. Objeto de la ley

Modifiquese el articulo 950 del Codigo Civil respecto a la prescripcion adquisitiva
extraordinaria:

Caddigo Civil

Articulo 950

La propiedad inmueble se adquiere por prescripcién mediante la posesion continua,
pacifica y publica como propietario durante diez afios; ademas, que el usucapiente haya

realizado actos de precaucion para asegurarse el conocimiento de quienes tengan derecho

a oponerse.

Se adquiere a los cinco afios cuando median justo titulo y buena fe.
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I. EXPOSICION DE MOTIVOS

Frente a los casos donde los investigados por la presunta comision del delito de
Usurpacion (Inciso 4), justifican su conducta o se acogen a lo prescrito por el articulo 950
del Cddigo Civil, prescripcion adquisitiva extraordinaria, es menester modificar
(adicionar) el articulo en mencién con la finalidad de incrementar la seguridad juridica
del propietario no poseedor y no contribuir a la elusion de responsabilidades penales de

terceros que cometan delitos de Usurpacion.

De lo expuesto, es necesario modificar (afiadir) al articulo 950 del Cédigo Civil
el parrafo: ““(...) ademas, que el usucapiente haya realizado actos de precaucion para
asegurarse el conocimiento de quienes tengan derecho a oponerse. Puesto que, al agregar
estos enunciados se esta dejando en claro que la persona que aspire a tener la propiedad
de un bien inmueble sin poseer justo titulo, ademés de probar la posesién publica,
continua y pacifica y actuar con “animus domini”, tendra que acreditar de manera
obligatoria haberse percatado de que tomen conocimiento los terceros oponibles de la
posesion. Es decir, el usucapiente debera presentar medios probatorios que acrediten
fehacientemente los actos preventivos que realiz6. Por ejemplo: consultas en registros
publicos, en notarias publicas, en la municipalidad. Reuniones con los colindantes de la
propiedad, con los miembros de la avenida, del barrio, comunicados a través de los

medios de comunicacion (Tv, radio, redes sociales u otros), etc.

Habiéndose afiadido al articulo 950 del Cddigo Civil lo explicado en el parrafo
anterior, se esta protegiendo al propietario no poseedor de la propiedad objeto de
prescripcién adquisitiva extraordinaria. Aquel propietario no poseedor que por cualquier
causa no se encuentre en la posesion de su bien inmueble se encontrara tutelado por el

articulo 950 del Cdadigo Civil.
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Asimismo, con la modificacion del articulo en mencién se estara poniendo un
limite legal a los traficantes de bienes inmuebles (terrenos), méas conocidos como
invasores. Pues, estos tendrdn que acreditar ademas de la publicidad, pacificidad y
continuidad en la posesién del bien y el animus domini, las precauciones que tomaron
para que terceros oponibles tengan conocimiento del proceso de prescripcion adquisitiva

extraordinaria.

Por ultimo, la modificacién del articulo 950 del Codigo civil esta acorde a la Ley
30076, ley que modifica el Codigo Penal, Codigo Procesal Penal (...) con la finalidad de
combatir la inseguridad ciudadana y a la politica criminal de lucha contra el crimen

organizado de los invasores de terrenos en el pais.
Il. EFECTO DE LA NORMA EN LA LEGISLACION NACIONAL

La presente propuesta legislativa busca modificar el articulo 950 del Codigo Civil

respecto a la prescripcion adquisitiva extraordinaria.

A continuacion, se presenta un cuadro en la cual se puede apreciar las

modificaciones propuestas en forma comparativa con el texto vigente del Cédigo Civil.

TEXTO ACTUAL TEXTO PROPUESTO
Cadigo Civil Cadigo Civil
Articulo 950 Articulo 950

La propiedad inmueble se adquiere por | La propiedad inmueble se adquiere por
prescripcion  mediante la  posesion | prescripcibn mediante la  posesién

continua, pacifica y puablica como
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continua, pacifica y publica como | propietario durante diez afios; ademas,
propietario durante diez afos. que el usucapiente haya realizado actos
Se adquiere a los cinco afios cuando de precaucion para asegurarse el

median justo titulo y buena fe. conocimiento de quienes tengan derecho

a oponerse.

Se adquiere a los cinco afos cuando

median justo titulo y buena fe.

El efecto de la modificacion (adicion) del articulo 950 del Codigo civil, prescripcion
adquisitiva extraordinaria, es reforzar la proteccion de los derechos reales del propietario
no poseedor sobre un bien inmueble; asimismo, la cooperacion de la legislacién civil con
la lucha contra el crimen organizado de los invasores de terrenos que aqueja al pais en los

arios recientes.
I11. ANALISIS DE COSTO - BENEFICIO
El presente proyecto de ley no irroga egreso alguno al erario nacional.

Entre los beneficios que se tiene es que se aumentaria y puntualizaria un requisito para la
prescripcion adquisitiva extraordinaria, para no caer en conflictos con el tipo penal de
usurpacion clandestina. Lo que significa que desaparecera la incertidumbre y el conflicto
juridico entre ambos tipos normativos. El tipo penal modificados seguira protegiendo las
instituciones juridicas con mayor eficacia. Con la modificacion se garantizard la

seguridad juridica que brindan las normas a la sociedad.

123

repositorio.unap.edu.pe
No olvide citar adecuadamente esta tesis
1



UNIVERSIDAD

NACIONAL DEL ALTIPLANO
Repositorio Institucional

E ¥ | gmvemdad Nacional ml Vicerrectorado ey Repositorio
| i

i | ; G .

i | i =)

el Altiplano Puno de Investigacion Institucional
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. identificado con DNI_ O &2 &9 47 en mi condicion de egresado de:

A Escuela Profesional, (JPrograma de Segunda Especialidad, (JPrograma de Maestria o Doctorado

DERECHO

,informo que he elaborado el/la X Tesis o [ Trabajo de Investigacién para la obtenciéon de CGrado

MTitulo Profesional denominado:

« ANALISIS DE LA PRESCRIPCION ADOWISITIVA EXTRACRDINARIA (ART‘ISD)

Dei cdDico Civil Y £L DELITO _DE UsuRPACIon (ART. 202, TN/ Ce -/)"?
” Es un tema original.

Declaro que el presente trabajo de tesis es elaborado por mi persona y no existe plagio/copia de ninguna
naturaleza, en especial de otro documento de investigacion (tesis, revista, texto, congreso, o similar)
presentado por persona natural o juridica alguna ante instituciones académicas, profesionales, de
investigacion o similares, en el pais o en el extranjero.

Dejo constancia que las citas de otros autores han sido debidamente identificadas en el trabajo de
investigacion, por lo que no asumiré como suyas las opiniones vertidas por terceros, ya sea de fuentes
encontradas en medios escritos, digitales o Internet.

Asimismo, ratifico que soy plenamente consciente de todo el contenido de la tesis y asumo la
responsabilidad de cualquier error u omisién en el documento, asi como de las connotaciones éticas y legales
involucradas.

En caso de incumplimiento de esta declaracion, me someto a las disposiciones legales vigentes y a las
sanciones correspondientes de igual forma me someto a las sanciones establecidas en las Directivas y otras
normas internas, asi como las que me alcancen del Codigo Civil y Normas Legales conexas por el
incumplimiento del presente compromiso
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AUTORIZACION PARA EL DEPOSITO DE TESIS O TRABAJO DE

INVESTIGACION EN EL REPOSITORIO INSTITUCIONAL
Por el presente documento, Yo Kortza. Castfllo Calctna
. identificado con DNI__ Z0&2E69 4 4 en mi condicidn de egresado de:

A Escuela Profesional, (JPrograma de Segunda Especialidad, COPrograma de Maestria o Doctorado
DERECHO

,informo que he elaborado el/la B Tesis o [0 Trabajo de Investigacion para la obtencion de [CJGrado

R Titulo Profesional denominado:

«ANALISIS DE LA PRESCRIFCION ADQUISITIVA EXTRACRD INARIA (ART.950)
Dei COPIEO Civit ¥V EL _DELITO DE USURPACION (ART. 202, TNC. 4 "
” Por medio del presente documento, afirmo y garantizo ser el legitimo, unico y exclusivo titular de todos

los derechos de propiedad intelectual sobre los documentos arriba mencionados, las obras, los contenidos,

los productos y/o las creaciones en general (en adelante, los “Contenidos™) que seran incluidos en el
repositorio institucional de la Universidad Nacional del Altiplano de Puno.

También, doy seguridad de que los contenidos entregados se encuentran libres de toda contrasefia,
restriccion o medida tecnologica de proteccion, con la finalidad de permitir que se puedan leer, descargar,
reproducir, distribuir, imprimir, buscar y enlazar los textos completos, sin limitacion alguna.

Autorizo a la Universidad Nacional del Altiplano de Puno a publicar los Contenidos en el Repositorio
Institucional y, en consecuencia, en el Repositorio Nacional Digital de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de
Acceso Abierto, sobre la base de lo establecido en la Ley N° 30035, sus normas reglamentarias,
modificatorias, sustitutorias y conexas, y de acuerdo con las politicas de acceso abierto que la Universidad
aplique en relacion con sus Repositorios Institucionales. Autorizo expresamente toda consulta y uso de los
Contenidos, por parte de cualquier persona, por el tiempo de duracion de los derechos patrimoniales de autor
y derechos conexos, a titulo gratuito y a nivel mundial.

En consecuencia, la Universidad tendré la posibilidad de divulgar y difundir los Contenidos, de manera total
o parcial, sin limitacion alguna y sin derecho a pago de contraprestacion, remuneracion ni regalia alguna a
favor mio; en los medios, canales y plataformas que la Universidad y/o el Estado de la Republica del Pera
determinen, a nivel mundial, sin restriccion geografica alguna y de manera indefinida, pudiendo crear y/o
extraer los metadatos sobre los Contenidos, ¢ incluir los Contenidos en los indices y buscadores que estimen
necesarios para promover su difusion.

Autorizo que los Contenidos sean puestos a disposicion del publico a través de la siguiente licencia:

Creative Commons Reconocimiento-NoComercial-Compartirlgual 4.0 Internacional. Para ver una copia de
esta licencia, visita: https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/4.0/

En sefial de conformidad, suscribo el presente documento.
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